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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de RAYET CONSTRUCCION, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de RAYET CONSTRUCCION, S.A. (la Sociedad), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de fiujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de 1a Sociedad a 31 de diciembre de 2018, asf
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de |a opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requladora de Ia actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidén Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espafia seqgun io
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias gue, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos méas relevantes de 2 auditoria

Los aspectos mé&s relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacidn de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Principio de Empresa en funcionamiento

Descripciébn Tal y como se indica en la Nota 1.2 de la memora adjunta, la Sociedad pas6 por una
situacién concursal desde el momento de su declaracidn voluntaria en el ejercicio
2012, que fue superada en 2013, fecha a partir de la cual se han comenzado a
ejecutar los compromisos de pago acordados en el convenio de acreedores. En base a
estas circunstancias, el principal riesgo que hemos determinado ha sido la
consideracién sobre la potencial existencia de una incertidumbre en relacién con la
aplicacién del principio de empresa en funcionamiento. Durante la realizacion de
nuestro trabajo, hemos considerado los factores causantes y mitigantes de duda
identificados por la Sociedad en la Nota 2.3 de la memoria adjunta, y todo ello
teniendo en cuenta que la viabilidad de la Sociedad va ligada, fundamentalmente, a la
contratacion de nueva obra que garantice su carga de trabajo futura.

Los aspectos mencionados anteriormente nos han llevado a considerar esta drea
como un aspecto mas relevante de nuestra auditoria.

Nuestra
respuesta En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Revision de los contratos de adjudicacién de obra nueva.

Revisién dei plan de tesoreria 2019 y andlisis de la razonabilidad de las
principales hipétesis empleadas en su elaboracién, en relacién con el
cumplimiento de los pagos del convenio concursal, asf como de los cobros
previstos relativos a los contratos y acuerdos formalizados para las
contrataciones de obra nueva.

Revisién de la evolucidn, valoracién y antigiiedad de las cuentas a cobrar,

Revisién de la situacién financiera y patrimanial de la Sociedad y los ratios de
solvencia.

Revision de los desgloses incluidos en la memoria adjunta de conformidad el
marco normativo que resulta de aplicacién.

Reconocimiento de ingresos

Descripcién La norma de valoracién de ingresos se incluye en la Nota 4.13 de la memoria adjunta.
Si el resultado del contrato de construccién puede ser estimado con suficiente
fiabilidad, se reconocen los ingresos en funcién del estado de realizacién del contrato
a la fecha de cierre del ejercicio utilizando el método de grado de avance de los
costes incurridos respecto del total de costes estimados. La estimacién asociada a
este proceso es significativa y, a su vez, se sustenta en juicios complejos y de alta
subjetividad. Por tanto, existe un riesgo de que las condiciones contractuales no
estén correctamente consideradas y, como consecuencia, que los ingresos
reconocidos en las cuentas anuales sean valorados de forma incorrecta.
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Las incorrecciones materiales de informacidn financiera relacionadas con el
reconocimiento de ingresos suelen tener su origen en una sobrevaloracién de los
mismos mediante, por ejemplo, su reconocimiento anticipado o el registro de
ingresos ficticios. También pueden tener su origen en una infravaloracién de los
ingresos, mediante, por ejemplo, el traspaso indebido de ingresos a un periodo
posterior.

Los aspectos mencionados anteriormente nos han llevado a considerar esta drea
como un aspecto més relevante de nuestra auditoria.

Nuestra
respuesta En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre

otros:

Entendimiento de las politicas y procedimientos de reconocimiento de ingresos,
asfl como su aplicacién.

Realizacién de procedimientos analiticos consistentes en una revisién de la
evolucién de los ingresos, comparando los mismos con los datos
presupuestados.

Andlisis de una muestra de contratos a través de reuniones especificas de
seguimiento con el personal responsable de la Sociedad y del estudio de
documentacién soporte como, por ejemplo, contratos, evaluaciones internas de
reconocimiento de ingresas, certificaciones, presentaciones de seguimiento o
cobros.

Revisidn de los desgloses incluidos en la memoria adjunta de conformidad el
marco normativo que resulta de aplicacién.

Otra informaclién: Informe de gestién

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2018, cuya
formulacién es responsabilidad del Administrador Unico de Ia Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
requladara de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacidn de la auditorfa de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de fa
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa gue
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligadaos a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun o descrito en el parrafo anterior, la informacion gue

contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

A member firm of Ernst & Young Global Limited




=) 4

Building a better
working world

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

El Administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con ef marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad en Espafia,
que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el Administrador Unico es responsable de la valoracién de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seguin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si el Administrador Unico tiene intencién de liguidar
la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas gue los usuarios toman basdndose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida

a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos

riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base

para nuestra opinién, El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es

mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude |
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones

intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y ta correspondiente informacién revelada por et Administrador
Unico.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Administrador Unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
tos hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel,

Nos comunicamos con el Administrador Unico de la Sociedad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién ai Administrador Unico de la
Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, |os riesgos considerados mds significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestién.

ERNST & YOUNG, S.L.
{Inscrita en el Registro Qficial de Auditores

rf\ u D l T o R E s de Cuentas con gl N° SO530)

ERNST & YOUNG, S.L

Alfonso Halea Lépez
2018 Nam. 01/19/12676 (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
S —— de Cuentas con el N° 20970)

.......................

.....

29 de mayo de 2019
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RAYET CONSTRUCCION, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2018
(Expresado en euros)
ACTNO Notes 31-12-2018 31-12-2017
ACTIVO NO CORRIENTE 4.237.009,65 3.200.923,04
Inmovilizado intangible 5 5.100,60 -
Aplicaciones informéticas 5.100,60 -
Inmovilizado material 6 27.828,73 11.513,06

Instalaciones técnicas y otro inmavilizado material 27.828,73 11.513,06
Inversiones empresas de! grupo y asociadas |.p. 3.638.170,82 1.287.213,81
Instrumentos de patrimonio 7 11.000,00 11.000,00
Créditos a empresas 8 3.627.170,82 1.286.213,81
Inversiones financleras a largo plazo 565.909,50 1.882.196,17
Instrumentos de patrimonio 8 565.909,50 1.892.196,17
ACTIVO CORRIENTE 8.729.496,38 9.966.451,58
Exdstencias 27.000,00 27.000,00
Comerciales 9 27.000,00 27.000,00
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5.920.527,16 7.517.762,75
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 2.345.443,87 5.360.507,92
Clientes, empresas del grupo y asociadas 8 3.274.580,45 1.921.965,52
Otros créditos con las Administraciones Publicas 14 300.502,84 235.289,31
Inversiones empresas del grupo y asociadas c.p. 8 1.501.532,21 795.253,85
Otros activos financieros 1.501.532,21 795.253,85
Inversiones finsncieras a corto plazo 8 524.213,89 709.015,84
Instrumentos de patrimonio 4.101,10 135.310,58
Créditos a empresas 419.410,15 419.410,15
Valores representativos de deuda 10.087,77 60.087,77
Otros activos financieros 90.614,87 94.207,34
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 756.223,12 917.419,14
Tesorerla 756.223,12 917.419,14
TOTAL ACTNVO 12.966.506,03 13.167.374,62
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RAYET CONSTRUCCION, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2018

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 31-12-2018 31-12-2017
PATRIMONIO NETO 2.061.084,01 1.834.528,46
FONDOS PROPIOS 2.061.084,01 1.834.528,46
Capital 11.1 1.497.329,02 1.497.329,02
Capital escriturado 1.497.329,02 1.497.329,02
Reservas 1.2 337.199,44 299.465,80
Legal y estatutarias 299.465,80 295.465,80
Otras reservas 37.733,64 -
Resultados negativos de ejercicios anteriores 11.2 - (272.551,58)
Resultado del perfodo 3 226.555,55 310.285,22
PASIVO NO CORRIENTE 1.238.729.45 2.044.789,33
Provisiones a largo plazo 12 445.848,18 996.062,60
Otras provisiones 445.848,18 996.062,60
Deudas a largo plazo 606.924,17 810.551,92
Deudas con entidades de crédito 13 58.951,72 80.028,65
Otros pasivos financieros 13 459.622,63 442.097,17
Otras deudas con Administraciones Publicas I.p. 14 88.349,82 288.426,10
Deudas con empresas del grupo y asociadas 1.p. 13 185.957.10 238.154,81
PASIVO CORRIENTE 9.666.692,57 9.288.076,83
Provisiones a corto plazo 12 481.696,05 836.503,34
Deudas a corto plazo 13 3.201.015,37 1.960.388,11
Deudas con entidades de crédito 3.201.015,37 1.960.388,11
Deudas con empresas del grupo y asocladas 67.708,04 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 5.916.273,11 6.491.185,38
Proveedores 13.2 4.863.241,30 4.780.600,66
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 13.2 96.358,61 32.178,58
Acreedores varios 13.2 526.818,25 335.461,32
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 13.2 23.241,28 58.289,83
Otras deudas con las Administraciones Piblicas 14 406.613,67 1.267.142,06
Anticipos de clientes 13.2 - 17.512,93
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 12.966.506,03 13.167.374,62
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RAYET CONSTRUCCION, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2018

{Expresada en euros)
Notas 2018 2017
OPERACIONES CONTINUADAS 226.555,55 310.285,22
Importe neto de Ia cifra de negocios 16.1 16.068.136,08 13.738.003,32
Ventas 16.008.016,38 13.701.737,80
Prestaciones de servicios 60.119,70 36.265,52
Aprovisionamientos (12.943,144,99) (9.307.253,35)
Consumo de materias primas y otras materias 16.2 (2.473.634,71) (1.729.242,75)
Trabajos realizados por otras empresas 16.3 (10.469.510,28) (7.551.010,60)
Deterioro de mercancias y materias primas 9 - (27.000,00)
Otros ingresos de explotacién 4.498,73 54.338,79
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 4.498,73 54.338,79
Gastos de perscnal {1.879.918,91) (1.304.997,06)
Sueldos, salarios y asimilados (1.500.186,37) (990.354,71)
Cargas sociales 16.4 (479.732,54) (314.642,35)
Otros gastos de explotacién (1.000.595,19) {2.484.789,33)
Servicios exteriores 165 (1.285.084,76) (784.318,14)
Tributos 16.6 (61.166,28) 14.489,54

Pérdidas y variacion de provisiones operaciones
ool P P 345.655,85 (1.714.960,73)
Amortizacion del inmovilizado 5y6 (2.383,97) {16.574,08)
Otros resultados 16.7 734.225,73 772.479,10
RESULTADO DE EXPLOTACION 880.817,48 1.451.207,39
Ingresos financieros 16.8 603.366,29 24.270,22
De valores negociables y otros instrumentas financieros 603.366,29 24.270,22
De empresas del grupo y asociadas 116.398,90 11.267,49
De terceros 486.967,39 13.002,73
Gastos financieros 16.9 (774.570,39) {482.956,46)
Por deudas con terceros (774.570,39) (482.956,46)
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 16.9 (104.596,42) (25.070,98)
Deterioros de instrumentos financisros 16.9 (301.488,95) (657.164,95)
RESULTADO FINANCIERO (577.287,47) (1.140.922,17)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 303.530,01 310.285,22
Impuesto sobre beneficios 14 (76.974.46) -
RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUADAS 226.555,55 310.285,22
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 226.555,55 310.285,22
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RAYET CONSTRUCCION, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2018
{Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2018

2018 2017

“RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 226.555,55 310.285,22
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO = e
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS = -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 226.555,55 310.285,22
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Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31

de diciembre de 2018
({Expresado en eurcs)
Resultados
Capital negativos de
escriturado Reservas ejercicios Resultado def
(Nota 11.1) (Nota 11.3) anteriores ejercicio TOTAL
SALDO INICIO Aﬂo_ 2017 149732902 299.465,80  (460.751,65) 188.200,07 1.524.243,24
Ingresos y gastos . R R
reconocidos 310.285,22 310.285,22
Otras variaciones del
patrimonio neto - - 188.200,07  (188.200,07) -
SALDO FiINAL ANO 2017 1.497.329,02 29946580 (272.551,58) 310.285,22 1.834.528,46
SALDO INICIO ANO 2018  1.497.329,02 299.465,80  (272.551,58) 310.285,22 1.834.528,46
Iingresos y gastos R - _
reconocidos 226.555,55 226.555,55
Otras variaciones del
patrimonio neto - 37.733,64 272.551,58  (310.285,22) -
SALDO FINAL ANO 2018 1.497.329,02 337.199,44 - 226.555,55 2.061.084,01
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RAYET CONSTRUCCION, S.A.
Estado de flujos de efectivo del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018
(Expresado en euros)
Notas 2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADESDE =~
EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 303.530,01 310.285,22
Ajustes del resultado {325.350,27) 2.872.456,98
Amortizacién del inmovilizado 5y6 2.383,97 16.574,08
Correcciones valorativas por deterioro - 550.000,00
Variacion de provisiones (905.021,71) 1.164.960,73
Ingresos financieros 16.8 (603.366,29) (24.270,22)
Gastos financieros 16.9 1.180.653,76 1.165.192,39
Cambios en el capital corriente 766.497,86 (1.782.804,29)
Deudores y otras cuentas a cobrar 1.597.235,59 (3.425.652,93)
Acreedores y otras cuentas a pagar (830.737,73) 1.642.848,64
Otros flujos efectivo de actividades de explotacién (408.228,15) (489.602,10)
Pagos de intereses (895.195,54) (508.027,44)
Cobros por intereses 486.967,39 18.425,34
I;L-@U.ll-%_srggg:ECTl\fO DE LAS ACTIVIDADES DE 336.44945 910,335,81
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (3.196.374,92) (2.530.876,21)
Empresas del grupo y asociadas (3.172.574,68) -
Inmovilizado intangible {5.860,00) -
Inmovilizado material (17.940,24) (9.120,55)
Otros activos financieros - (2.521.755,66)
Cobros por desinversiones 1.271.204,61 1.042.042,11
Empresas del grupo y asociados - 746.059,56
Otros activos financieros 1.271.204,61 295.982,55
FLUJOS EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {1.925.170,31) (1.488.834,10)
FLUJOS EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 1.427.524,84 300.088,97
Emisién 1.436.791,26 1.425.150,38
Deudas con entidades de crédito 1.436.791,26 1.401.107,04
Deudas con empresas del grupo y asociadas - 24.043,34
Devolucién y amortizacién de préstamos {9.266.42) (1.125.061.41)
Deudas con entidades de crédito - (1.125.061,41)
_ Deudas con empresas del grupo y asociadas (9.266,42) -
FLUJOS EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION 1.427.524,84 300.088,97
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO (161.196,02) (278.409,32)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10 917.419,14 1.195.828,46
Efectivo o equivalentes al fina! del ejercicio 10 756.223,12 917.419,14
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RAYET CONSTRUCCION, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018.

1. INFORMACION CORPORATIVA
1.1 Actividad de la empresa

Rayet Construccion, S.A. (en adelante, la Socledad) es una sociedad andnima constituida el 29 de
diciembre de 1988 por tiempo indefinido y que opera fundamentalmente en Espafia.

Su objeto social se corresponde con las siguientes actividades: promocion, construccién, venta y
explotacion de edificaciones y realizacién de operaciones inmobiliarias. La actividad principal es la
construccion de edificios y de obra civil.

La Junta General de Accionistas con fecha 2 de septiembre de 2002 acord6 el cambioc de denominacion
social por la de Rayet Construccion, S.A., habiéndose elevado a escritura plblica dicho acuerdo el dia
18 de octubre de 2002.

Por acuerdo adoptado en Junta General Universal de Accionistas el 3 de noviembre de 2010 y elevado
a escritura publica ante el notario de Madrid, don José Angel Martinez Sanchiz, la sociedad Rayet
Construccion, S.A. trasladé el domicilio social de la compaiiia 2 Madrid, calle Capitan Haya n® 1, planta
16.

Sus principales instalaciones estdn ubicadas en Guadalajara, calle Francisco Aritio, nimero 76, 12
planta, izquierda.

La Sociedad esta integrada en el grupo de empresas que encabeza Restablo Inversiones, S.L.U. con
domicilio social en la calle Capitdn Haya nimero 1, planta 16 de Madrid, a través de su sociedad
dominante directa, Grupo Rayet, S.A.U., domiciliada en la calle Capitdn Haya nimero 1, planta 16 de
Madrid. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 del Cédigo de Comercio, la Sociedad estd
exenta de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas, al cumplirse los requisitos previstos
en el mencionado articulo.

El ejercicio econdmico coincide con el afio natural.

1.2 Situacién concursal

Ante |a situacion de grave crisis econémica, Rayet Construccioén, S.A. present6 el 30 de enero de 2012
la solicitud de concurso voluntario de acreedores ante el Juzgado de lo Mercantil niimero 4 de Madrid.
El 12 de marzo de 2012 el citado Juzgado Mercantil numero 4 de Madrid dictoé Aute de Declaracion de
Concurso Voluntario de Acreedores.

El 27 de abril de 2012 la Sociedad presenté una propuesta anticipada de convenio, la cual fue admitida
a tramite mediante Auto de fecha 5 de septiembre de 2012, con varias alternativas de pago a elegir por
parte de los acreedores. El 8 de mayo de 2013 el Juzgado Mercantil nimero 4 de Madrid dicté decreto
proclamando la existencia de mayoria suficiente de adhesiones para la aprobacion judicial del convenio
presentado por la Sociedad.
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El 18 de junio de 2013 el Juzgado de lo Mercantil nimero 4 de Madrid dicté sentencia de aprobacién
del convenio y el 16 de julio de 2013 se publicé en el Boletin Oficial del Estado el edicto comunicando
dicha sentencia.

Durante el ejercicio 2013 la Sociedad procedié al pago de la casi totalidad de los créditos privilegiados
a los trabajadores reconocidos en el concurso de acreedores y consiguié aplazar la deuda privilegiada
con la Agencia Tributaria y con la Tesoreria de la Seguridad Social a cuatro y cinco afios
respectivamente con pagos trimestrales.

Durante los ejercicios 2014, 2015, 2016, 2017 y 2018 |a Sociedad ha continuado pagando las cuotas
aplazadas del crédito privilegiado de Seguridad Social y ha pagado todo el crédito privilegiado de la
Agencia Tributaria. También ha atendido el pago de la mayoria de las cuotas correspondientes a los
cuatro primeros afios de pago de los créditos ordinarios en base a los acuerdos alcanzados con los
distintos acreedores. En el ejercicio 2018 se han reclasificado los créditos ordinarios a corto plazo,
quedando Gnicamente pendiente a largo plazo el pago de los créditos subordinados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las Cuentas Anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por
el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual fue modificado en por el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, asi como con el resto de 1a legislacion mercantil vigente.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2018 han sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad,
estimandose que seran aprobadas por la Junta General de Accionistas sin ninguna modificacion.

Las cifras incluidas en las Cuentas Anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.

2.1. Imagen fiel

Las Cuentas Anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad, habiéndose
aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de mostrar la imagen
fiel del patrimonio, de Ia situacién financiera y de los resultados de la Sociedad. Ei estado de flujos de
efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacién de los activos
monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes de la sociedad.

2.2. Comparaci6n de la informaci6n y Aspectos Criticos de la valoracién y estimacién
2.2.1 Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil se presenta a efectos comparativos con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo
cuando una norma contable especificamente establezca que no es necesario.

2.2.2 Aspectos ciiticos de la valoracién y estimacion
En la preparacién de las Cuentas Anuales de la Sociedad, el Administrador Unico ha realizado

estimaciones que estdn basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se consideran
razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el
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valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es facilmente determinable mediante otras fuentes.
La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua.

La valoracidon de los activos y pasivos se ha realizado teniendo en cuenta unas hipétesis que de
variarse en el futuro provocaran la actualizacion de dichas valoraciones.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoraciéon de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro.
Para determinar este valor razonable el Administrador Unico de la Sociedad estima los flujos de efectivo
futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y
utiliza una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

Valoracién produccion - Cifra de Negocio

En el sector de la construccién donde opera la Sociedad hay que tener en cuenta que en ocasiones,
los ingresos y costes de las obras pueden sufrir sensibles modificaciones durante el periodo de
ejecucion, que en ciertas ocasiones son de dificil anticipacién y cuantificacién objetiva, por lo que el
presupuesto de ingresos y gastos utilizado al cierre del ejercicio corresponde a la mejor estimacion
realizada por la direccién de la Sociedad con los datos disponibles a esa fecha.

Provisiones y contingencias

Las provisiones y contingencias se determinan segin la mejor estimacion respecto a la probabilidad
de acaecimiento y valoracién de los importes necesarios para cancelar o transferir a un tercero la
obligacion.

2.3 Empresa en funcionamiento

Debido a la recuperaciéon econémica de Espafia y del sector de la construccion en particular, las cifras
econémicas de Rayet Construccién, S.A. son cada vez mas sdlidas.

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad presenta un patrimonio neto por importe de 2.061.084,01 euros
(1.834.528,46 euros al 31 de diciembre de 2017). El fondo de maniobra a 31 de diciembre de 2018 es
negativo con un importe de 937.196,19 euros (678.374,75 euros positivo a 31 de diciembre de 2017).

La cifra de negocic en el ejercicio 2018 ha sido de 16.068.136,08 euros (13.738.003,32 euros en 2017).

El beneficio de la Sociedad después de impuestos del ejercicio 2018 ha sido de 226.555,55 euros
(310.285,22 euros en 2017).

La cartera de obra contratada pendiente de ejecutar a 31 de diciembre de 2018 es de 54.928.826,05
euros (57.383.999,51 euros en 2017).

El Administrador Unico de la Sociedad, teniendo en cuenta los factores anteriormente indicados y la
estimacion de los flujos de efectivo que genera el negocio, considera adecuado la aplicacién del
principio de empresa en funcionamiento en la preparacién de las Cuentas Anuales al 31 de diciembre
de 2018, especialmente por el volumen de obra a ejecutar ya contratada a la fecha y por la solidez de
sus cifras financieras.

11
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3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2018 de acuerdo con el Administrador Unico de
la Sociedad es la siguiente:

(Euros) 2018
Base de reparto
- Beneficio del ejercicio 226.555,55
Aplicacién
- A Reservas Voluntarias 226.555,55

34 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad ests obligada a destinar el 10 % de los beneficios del ejercicio a la consfitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20 % del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20 % del capital social, no es distribuible a los accionistas.

Una vez cubientas las atenciones previstas por la Ley o los Estatutos, sélo pueden repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio o a reservas de libre disposicién.

Los beneficios obtenidos por la Sociedad en 2018 se destinaran a la dotacidn de la partida de “Reservas
Voluntarias” (226.555,55 euros). El importe de las Reservas Legales (299.465,80 euros) supone el 20
% del capital social de la Compaiiia.

4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracién utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
Cuentas Anuales son los siguientes:

4.1 Inmovilizado Intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicién.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizaciéon acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los acfivos intangibles se amortizan sistematicamente en funcién de la vida itil estimada de los bienes
y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre
de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalla la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose
las correcciones valorativas que procedan.

12
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Aplicaciones informaticas

Esta partida incluye los costes incurridos en relacién con las aplicaciones informaticas adquiridas a
terceros. Su amortizacin se realiza de forma lineal.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccién. E| coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de negocios
es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovllizado material se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro

registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que necesitan
mas de un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes
de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para
su capitalizacién. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no ha sido necesario capitalizar gastos financieros
ya que todos los activos han necesitado menos de un afio para su puesta en funcionamiento.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada. Los
afos de vida il estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Afos de vida Gtil
Construcciones 33 afios
Maquinaria 10 afios
Utillaje 3 afios
Instalaciones 7 afios
Mobiliario 10 afios
Equipos para procesos de informacion 5 afios
Elementos de transporte 5 afios

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas utiles y los métodos de
amortizacidn del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.3 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evallia si existen indicios de que algin activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar detetiorado. Si existen indicios y, en
cualquier caso, para los fondos de comercio y los activos intangibles se estiman sus importes
recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos.

13
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Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.4 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendalario

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza,
por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
minimos acordados, incluida la opcién de compra, contabilizandose un pasivo financiero por el mismo
importe. No se incluye en el calculo de los pagos minimos acordados las cuotas de caracter
contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. Los pagos por el
arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccién del pasivo. La carga financiera
total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de
amortizacion, deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

4.5 Activos financieros
Clasificacion y valoracion
Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que incluyen
los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se negocian
en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado por la Sociedad,
salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia det deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonlo, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
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Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Incluyen las inversiones en el patrimonio de las empresas sobre las que se tiene control, se tiene control
conjunto mediante acuerdo estatutario o contractual o se ejerce una influencia significativa.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precic de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. En el caso de
inversiones en empresas del grupo se consideran, cuando resultan aplicables, los criterios incluidos en
la norma relativa a operaciones entre empresas del grupo (Nota 4.16). Cuando una inversion pasa a
calificarse como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considerard como coste de dicha
inversion el valor contable que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase
a tener dicha calificacion. En su caso, los ajustes valorativos previos asociados a dicha inversion
contabilizados directamente en el patrimonio neto se mantendran en éste, hasta que dicha inversion
se enajene o deteriore.

En el valor inicial se incluye el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que se
han adquirido.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste, menos, en su caso, el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Activos financieros disponibles para la venta

Incluyen los valores representativos de deuda y los instrumentos de patrimonio que no se han incluido
en las categorias anteriores.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Para los instrumentos
de patrimonio se incluye en el valor inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y
similares que se han adquirido.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su valor razonable, sin deducir los
costes de transaccion en los que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen
en el valor razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero
cause baja del balance o se deteriore, momento en el que el importe reconocido en patrimonio neto se
imputara en la cuenta de pérdidas y ganancias. No obstante, las pérdidas y ganancias que resulten por
diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Los instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede ser estimado de manera fiable se
valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro de su valor.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacién de los mismos
para ejercitarios, el importe del coste de los derechos disminuira el valor contable de los respectivos
activos.

Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los derechos
contractuales sobre los fiujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que en
dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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Si la Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero,
éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad mantiene el control del activo,
contintia reconociéndolo por el importe al que estd expuesta por las variaciones de valor del activo
cedido, es decir, por su implicacién continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del
activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente
en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo financiero y
forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las operaciones
de factoring, las ventas de activos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de
venta mas un interés y las ftitularizaciones de activos financieros en las que la sociedad retiene
financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas
esperadas. En estos casos, la Socledad reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la
contraprestacion recibida.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses deben
reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el
derecho a recibirlos.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho
momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el 6rgano compétente hasta el momento
de la adquisicion. Se entiende por intereses explicitos aquellos que se obtienen de aplicar el tipo de
interés contractual del instrumento financiero.

4.6 Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalua las posibles
pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de riesgo
similares.

Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las cuentas
a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su reconocimiento
inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo estimados futuros.

La Sociedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de deuda
para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia fundamentalmente a ia
existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la existencia de datos que evidencien
la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzca un retraso
en su cobro.
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En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas por
deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en el momento del
reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo
de interés efectivo a la fecha de cierre de las Cuentas Anuales. Para los deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, la Sociedad considera como activos dudosos aquellos saldos que tienen partidas
vencidas a mas de seis meses para las que no existe seguridad de su cobro y los saldos de empresas
que han solicitado un concurso de acreedores.

Para los "Activos financieros disponibles para la venta”, cuando existen evidencias objetivas de que un
descenso en el valor razonable se debe a su deterioro, las minusvalias latentes reconocidas como
“Ajustes por cambios de valor” en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y tiene
como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la fecha de reversion si no
se hubiese registrado el deterioro de valor.

Instrumentos de palrimonio

Existe una evidencia objetiva de que los instrumentos de patrimonio se han deteriorado cuando
después de su reconocimiento inicial ocurre un evento o una combinacién de elios que suponga que
no se va a poder recuperar su valor en lbros debido a un descenso prolongado o significativo en su
valor razonable.

En el caso de instrumentos de patrimonio valorados al coste, incluidos en la categoria de “Inversiones
en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas”, la pérdida por deterioro se calcula
como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, gue es el mayor importe entre su
valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados
de la inversién. Salvo mejor evidencia, en la estimacién del deterioro se toma en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias técitas existentes en la fecha de
la valoracion. Estas pérdidas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias minorando
directamente el instrumento de patrimonio.

La reversion de las correcciones valorativas por deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias, con el limite del valor en libros que tendria la inversion en la fecha de reversion si no se
hubiera registrado el deterioro de valor, para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas; mientras que para los activos financieros disponibles para la venta que se
valoran al coste no es posible la reversién de las correcciones valorativas registradas en ejercicios

anteriores.

47 Pasivos financieros
Clasificacion v valoracion
Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en

contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.
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Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio Y que no
tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los fiujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos operativos
se considera un cobro anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el periodo del arrendamiento. Para el célculo del valor razonable de las fianzas se toma como
periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Cancelacion

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido. Cuando se produce
un intercambio de instrumentos de deuda, siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente
diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se reconoce el nuevo pasivo financiero
que surja. De la misma forma se registra una modificacién sustancial de las condiciones actuales de
un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado
de baja, y la contraprestacién pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se
recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance, registrando el
importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El nuevo coste amortizado
del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor
en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segtn las
nuevas condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente diferentes
cuando el prestamista es el mismo que otorgé el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de
efectivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las comisiones netas, difiere al menos en un 10 % del
valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pago del pasivo financiero original, actualizados
ambos &l tipo de interés efectivo del pasivo original.

48 Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién o coste de produccion. El precio de adquisicion
incluye el importe facturado por el vendedor, después de deducir cualquier descuento, rebaja en el
precio u otras partidas simitares, y todos los gastos adicionales producidos hasta que los bienes se
hallan ubicados para su venta, tales como fransportes, aranceles de aduanas, Seguros y otros
directamente atribuibles a la adquisicion de las existencias. El coste de produccién se determina
anadiendo al precio de adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles, los costes
directamente imputables al producto. También se incluye la parte que razonablemente corresponde de
los costes indirectamente imputables a los productos, en la medida en que tales costes corresponden
al periodo de fabricacion, elaboracion o construccién, en los que se haya incurrido al ubicarlos para su
venta y se basan en el nivel de utilizacién de la capacidad normal de trabajo de los medios de
produccion.
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Dado que las existencias de la Sociedad no necesitan un periedo de tiempo superior a un afio para
estar en condicicnes de ser vendidas, no se incluyen gastos financieros en.el precio de adquisicién o
coste de produccién.

La Sociedad utiliza el coste medio ponderado para la asignacién de valor a las existencias.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su coste de
produccién, se efectiian las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Para las materias primas y otras materias consumibles en el proceso
de produccién, no se realiza correccién valorativa si se espera que los productos terminados a los que
se incorporaran sean vendidos por encima del coste.

49 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estén sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

J Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestién de efectivo de la Sociedad.

4.10 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance como provisiones, cuando la Sociedad tiene una obligacién actual {(ya sea por
una disposicion legal, contractual o por una obligacion implicita o tacita), surgida como consecuencia
de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacién
y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion
de la provisién como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones
con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo
ningtin tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacién actual del pasivo correspondiente en cada
momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones se reconocen
como un activo, sin minorar el importe de la provisién, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacién registrada. Cuando existe un
vinculo legal o contractual de exteriorizacion del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté obligada
a responder del mismo, el importe de dicha compensacién se deduce del importe de la provisién.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquelias obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
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de recursos para su liguidacion o no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son
objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos sea remota.

4.11 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente,
gue resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto,
y en la contabilizacién inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los demas
elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de
un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan
la aplicacion de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa
vigente.

En el caso de las combinaciones de negocios en los que no se hubieran reconocido separadamente
activos por impuesto diferido en la contabilizacién inicial por no cumplir los criterios para su
reconocimiento, los activos por impuesto diferido que se reconozcan dentro del periodo de valoracién
y que procedan de nueva informacién sobre hechos y circunstancias que existan a la fecha de
adquisicién supondran un ajuste al importe del fondo de comercio relacionado.

Tras el citado periodo de valoracién, o por tener origen en hechos y circunstancias que no existan a la
fecha de adquisicién, se registraran contra resultados o, si la norma lo requiere, directamente en
patrimonio neto.

En la fecha de cierre de cada ejercicio Ia Sociedad evalla los activos por impuesto diferido reconocido
y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la Sociedad procede a
dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a
registrar cualquier activo por impuestio diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacién.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran & los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.
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A partir del ejercicio 2016 la Sociedad forma parte del grupo fiscal encabezado por Restablo
Inversiones, S.L.U. Es politica del grupo consolidado contabilizar el gasto por impuesto en las
sociedades individuales, de acuerdo con la resolucién del .C.A.C. del 9 de octubre de 1997 modificada
por la resolucion del I.C.A.C. de 15 de marzo de 2002, reconociéndose créditos y débitos entre las
sociedades que forman parte del grupo de consolidacion fiscal.

412 Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes.

A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo
normal de explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso
del mismo. Su vencimiento, enajenacion o realizacién se espera que se produzca en el plazo maximo
de un afio. Se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos
equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un afio. En caso contrario se
clasifican como activos y pasivos no corrientes.

4.13 Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por venlas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos
econdémicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas similares que la
Sociedad pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos.
Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman
parte de los ingresos.

En particular los Ingresos por obra ejecutada se reconocen cuando el resultado de la transaccion puede
ser estimado con fiabilidad, considerando para elio el porcentaje de realizacién en la fecha de cierre
del ejercicio. El porcentaje de realizacion se determina en funcién de los costes incurridos respecto a
los costes totales estimados. Cuando el resultado de la transaccion no puede ser estimado de forma
fiable, sélo se reconocen ingresos por la cuantia de los gastos reconocidos que se consideran
recuperables.

4.14 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro.

Para realizar la conversion a la moneda de presentacion, los activos y pasivos se convierten al tipo de
cambio vigente a la fecha de balance y los ingresos y gastos se convierten al tipo de cambio vigente a
la fecha de cierre del ejercicio. Las diferencias de conversién correspondientes se registran
directamente en patrimonio neto hasta que se produzca la enajenacién de la inversion, en cuyo
momento se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las transacciones en moneda extranjera se convierten en su valoracion inicial al tipo de cambio de
contado vigente en la fecha de transaccion.

21



E CONSTRUCCION

Rayet Construccién, S.A. — Cuentas Anuales Efercicio 2018

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
de contado vigente en la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas,
que se originen en este proceso, asi como las que se produzcan al liquidar dichos elementos
patrimoniales, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en el que surjan.

Las partidas no monetarias valoradas a coste histérico se valoraran aplicando el tipo de cambio de la
fecha de transaccién.

Las partidas no monetarias registradas por su valor razonable se valoraran aplicando el tipo de cambio
de la fecha de determinacién del mismo. Las diferencias de cambio se registraran en la cuenta de
pérdidas y ganancias, salvo que la variacion del valor de la partida no monetaria se registre en
patrimonio neto, en cuyo caso, las diferencias de cambio correspondientes también se registran en
patrimonio neto.

415 Negocios conjunios

La Sociedad registra en el balance los negocios conjuntos que no se manifiestan a través de la
constitucién de una empresa, en funcidn de su participacion, contabilizando la parte proporcional de
los activos controlados conjuntamente y de los pasivos incurridos conjuntamente, asi como los activos
afectos a la explotacién conjunta que estén bajo su control y los pasivos incurridos como consecuencia
del negocio conjunto.

En la cuenta de pérdidas y ganancias se registra la parte proporcional de los ingresos generados y de
los gastos incurridos por el negocio conjunto gue corresponden a la Sociedad, asi como los gastos
incurridos en relacién con su participaciéon en el negocio conjunto.

Igualmente, en el estado de cambios en el patrimonio neto y en el estado de flujos de efectivo se integra
la parte proporcional de los impories de las partidas del negocio conjunto que corresponde a la
sociedad en funcion del porcentaje de participacion.

Los resultados realizados por transacciones entre la Sociedad y el negecio conjunto se eliminan en
proporcién a la participacién. También se eliminan los importes de los activos, pasivos, ingresos, gastos
y flujos de efectivo reciprocos.

4.16 Operaciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracién
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

. Las aporiaciones no dinerarias de un negocio a una smpresa del grupo se valoraran, en
general, por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las Cuentas
Anuales consolidadas en la fecha en la que se realiza la operacién.

. En las operaciones de fusion y escision de un negocio, los elementos adquiridos se valoran,
en general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion, en
las Cuentas Anuales consolidadas. Las diferencias que se originan se registran en reservas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente

soportados, por lo que el Administrador Unico de la Sociedad considera que no existen riesgos que
pudieran originar pasivos fiscales significativos.
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4.17 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracién de lugares contaminados,
eliminacion de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental se
registran como gastos del ejercicio en que se producen, saivo que correspondan al coste de compra
de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe “Inmovilizado
material”, siendo amortizados con los mismos criterios.

418 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinde sus relaciones laborales. Las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gasto del
ejercicio en el que existe una expectativa vélida, creada por la Sociedad frente a los terceros afectados.

419 Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrandose en ese momento directamente en el patrimonio neto,
una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando. Las subvenciones
recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a su
amortizacion.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible al 31de
diciembre de 2018 y 2017 son los siguientes:

— Altas y
(Euros) Saldo inicial dotaciones Bajes Saldo final
Ejercicio 2018
Coste
Aplicaciones informdticas 18.257,71 5.860,00 - 24. 117,71
Amortizacién acumulada
Aplicaciones informéticas (18.257,71) (759,40} - (19.017,11)
Valor neto contable - 5.100,60 - 5.100,60
Ejercicio 2017
Coste
Aplicaciones informaticas 18.257,71 - - 18.257,71
Amortizacién acumulada
Aplicaciones informéticas {17.155,27) {1.102,44) - {18.257,71)
Valor neto contable 1.102,44 (1.102,44) - -

Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha comprado licencias de los programas informaticos “Autocad”
por importe de 3.080,00 euros y "Presto” por importe de 2.780,00 euros.

El importe de las aplicaciones informéaticas totalmente amortizados en uso al 31 de diciembre 2018
asciende a 18.257,71 euros (18.257,71 euros al 31 de diciembre de 2017),
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material a fecha 31
de diciembre de 2018 y 2017 son los siguientes:

Altas y

(Euros) Saldo inicisl dotaciones Bajas Saido finsl

Ejercicio 2018

Coste 1.466.503,25 17.840,24 - 1.484.443 49
Maquinaria 506.504,39 655,65 - 507.160,04
Medios auxiliares y Utillaje 9.615,23 - - 9.615,23
Otras instalaciones 435.368,90 - - 435.368,90
Mobiliario 249.792,60 107,75 - 249.900,35
Equipos procesos de informacion 197.674.00 17.176,84 - 214.850,84
Elementos de transporte 67.548,13 - - 67.548,13

Amortizacién acumulada (1.454.990,19) (1.624,57) - (1.456.614,76)
Maquinaria (497.282,89) - - (497.282,89)
Medios auxiliares y Utillaje {9.615,23) - - (9.615,23)
Otras instalaciones (435.368,90) - - (435.368,90)
Mobiliario (247.520,52) (0,20) - (247.520,72)
Equipos procesos de informacién (197.654,52) (1.624,37) - (199.278,89)
Elementos de transporte (67.548,13) - - (67.548,13)

Valor neto contable 11.513,06 16.315,67 - 27.828,73

Altas y

(Euros) Saldo iniciat dotaciones Bajas Saldo final

Ejercicio 2017

Coste 1.457.382,70 9.221,50 (100,95)  1.466.503.25
Maquinaria 497.282,89 9.221,50 - 506.504,39
Medios auxiliares y Utillaje 9.615,23 - - 9.615,23
Ofras instalaciones 435.368,80 - - 435.368,90
Mobiliario 249.893,55 - (100,95) 249.792,60
Equipos para procesos informacién 197.674,00 - - 197.674,00
Elementos de transporte 67.548,13 - - 67.548,13

Amortizacién acumulada (1.439.518,55) (15.471,64) - (1.454.990,19)
Maquinaria {497.282,89) - - (497.282,89)
Medios auxiliares y Utillaje {9.615,23) - - {9.615,23)
QOtras instalaciones (435.368,90) - - (435.368,90)
Mobiliario {232.214,44) (15.306,08) - (247.520,52)
Equipos para procesos informacion (197.488,96) {165,56) - (197.654,52)
Elementos de fransporte (67.548,13) - - (67.548,13)

Valor neto contable 17.864,15 (6.250,14) (100,95) 11.513,06
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6.1 Descripcién de los principales movimientos
Durante 2018 Rayet Construccién, S.A. ha realizado principaimente inversiones en ordenadores

portatiles (6.676,84 euros) y una estacion topografica (10.500,00 euros). En 2017 la Sociedad realizd
principalmente pequefias inversiones en inmovilizado material por importe de 9.120,55 euros.

6.2 Arrendamientos financieros

Durante los ejercicios de 2018 y 2017 la Sociedad no tiene vigente ninguna operacion de arrendamiento
financiero.

6.3 Arrendamientos operativos

Los gastos por arrendamientos operativos han ascendido a 414.758,80 euros en el ejercicio 2018
(288.309,18 euros en 2017).

Debido al desarrollo de la actividad de la Sociedad, es dificil determinar el importe de los pagos futuros
minimos, ya que normalmente los arrendamientos operativos no son constantes y se establecen segin
las necesidades de la obra. Fundamentalmente se trata de maquinaria, pequefios Gtiles y herramientas.

Los pagos futuros minimos de los contratos de arrendamiento no cancelables a 31 de diciembre son
los siguientes:

o Pagos futuros Pagos futuros

(Euros) minimos 2019 minimos 2018
Hasta un afio 14.400,00 14.400,00
14.400,00 14.400,00

6.4 Otra informacién

El detalle de los activos materiales totaimente amortizados en uso al 31 de diciembre 2018 asciende a
1.300.239,73 euros (1.298.615,16 euros al 31 de diciembre de 2017).

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado
material.
7. INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

El detalle y los movimientos de las partidas mas significativas que componen este epigrafe son los
siguientes:

(Euros) Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Ejercicio 2018
Instrumentos de patrimonio 11.000,00 - - 11.000,00
Ejercicio 2017
Instrumentos de patrimonio 11.000,00 - - 11.000,00
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La informacién relativa a las empresas de! grupo, multigrupo y asociadas al 31 de diciembre es la
siguiente:

Beneficlos
(pérdidas) Total Resultado
Valor neto  participacion del fondos de
(Euiros) contable directa Capital ejercicio propios  explotacién
Ejercicio 2018
Rayet Construccion Valencia, SLU. 6.000,00 100%  6.000,00 271,45 4.410,25 271,45
Rayet Construccion Intemational, SRL 5.000,00 100%  §.000,00 - 61.022,50 -
11.000,00 11.000,00 27145 65432,75 27145
Elercicio 2017
Rayet Construccién Valencia, SLU. 6.000,00 100%  6.000,00 (447,78) 4.138,80 (447,78)
Rayet Construccion Intemational, SRL 5.000,00 100%  5.000,00 (962,22) 61.022,50 (962,22)
11.000,00 11.000,00 (1.410,00) 65.161,30 (1.410,00)

Rayet Construccion Valencia, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en la calle Capitan Haya n®
1 en Madrid. Su objeto social es la ejecucion completa de obras de edificacion, urbanizacién, prestacion
de servicios, inversiones inmobiliarias y tenencia de cartera de valores. Durante el ejercicio 2018 esta
sociedad ha gestionado durante dos meses el mantenimiento de una estacion depuradora en Alovera
(Guadalajara).

Rayet Construccion Internacional, S.R.L es una sociedad limitada domiciliada en Bucarest, sector 5,
calle Dr. Nicolae Tomesar nimero 25, en Rumania. La actividad de esta sociedad es el desarrollo y la
promocion inmobiliaria. El capital social suscrito es de 20.000 rones, equivalente a 5.000,00 euros.
Durante los ejercicios 2018 y 2017 esta sociedad no ha realizado ninguna actividad mercantil.

Rayet Construccién, S.A. ha efectuado las comunicaciones correspondientes a las sociedades
participadas, indicadas en la Ley de Sociedades de Capital, y no existe ningin compromiso por el que
se pueda incurrir en contingencias respecto a dichas empresas.

Ninguna de las dos sociedades cotiza en bolsa.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién de los activos financieros de Rayet Construccion, S.A. es la siguiente:

[ Instrumentos de patrimonio Crédtios y otros Total

(Euros) 2018 2017 2018 2017 2018 2017

Activos financieros no cormlentes 565.900,50 1.882.186,17 3.627.170,82 1.286.21381 4.193.080,32  3.178.409,98
Inversiones empresas grupo |.p. : - 362717082 1.286.213,81 3.627.170,82  1.286.213,81
Inversiones financieras L.p 565.909,50 1.882.196,17 - - 565.909,50  1.892.196,17
Activos financieros comrientes 4.101,10 135.310,58 7.541.669,32 8.651.43255 7.645.77042  8.786.743,13
Inversiones empresas grupo c.p. - 1.601.532,21 796.253,85 1.501.532,21 795.253,85
Deudores comerciales y otros 5.620.024,32 7.282.473,44 5.620.024,32 7.282.473,44
Inversiones financieras c.p. 4.101,10 135.310,58 520.112,79 §73.705,26 524,213,89 709.015,84

570.010,60 2027.506,76 11.268.840,14 0.937.64636 11.838.850,74 11.965.153,11
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La composicion de los activos financieros se desglosa en el balance de la siguiente forma:

(Euros) 2018 2017
Activos financieros no comientes
Créditos a empresas del grupo y asociadas (Nota 18.1) 3.627.170,82 1.286.213,81
Instrumentos de patrimonio 565.909,50 1.892.196,17
4,193.080,32 3.178.409,98
Activos financieros corrientes
Créditos a empresas del grupo y asociadas (Nota 18.1) 1.501.532,21 795.253,85
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar 5.620.024 32 7.282.473,44
Inversiones financieras a corto plazo 524.213,89 709.015,84
7.645.770,42 8.786.743,13
Créditos a empresas del grupo v 8sociadas
La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es el siguiente:
(Euros) 2018 2017
A largo plazo
Préstamo a Rayet Medio Ambiente, S.L. 1.095.259,89 1.139.615,71
Crédito a Grupo Rayet, S.A.U. (Pignoracion) 78.809,34 -
Crédito a Rayet Construccién Panamd, S.A. 130.955,85 137.616,94
Crédito a Restablo Inversiones, S.L.U. 2.322.145,74 -
Crédito fiscal (Restablo Inversiones, S.L.U.) - 8.981,16
3.627.170,82 1.286.213,81
A corto plazo
Préstamo a Rayet Medio Ambients, S.L. 213.427,62 406.418,38
Crédito a Restablo Inversiones, S.L.U. 557.986,30 -
Crédito a Restablo Inversiones, S.L.U. 380.817,91 258.477,69
Préstamo a Promociones Guadalajara 88, S.A. 67.000,00 -
Crédito a La Molineta Agua y Salud, S.L. 30.000,00 60.000,00
o Cuentas corrientes con UTES 252.300,38 70.357,78
1.501.532,21 795.253,85

En 2014 Rayet Construccién, S.A. concedié un préstamo a Rayet Medio Ambiente, S.L. por importe de
2.045.856,98 euros. El vencimiento del préstamo se establecié a seis afios, siendo el primer afio de
2015 de carencia y con devoluciones parciales de 200.000,00 euros en 2016, 300.000,00 euros en
2017, 400.000,00 euros en 2018, 500.000,00 euros en 2019 y 645.856,98 euros en 2020. El tipo de
interés estipulado en el préstamo es el euribor anual mas un diferencial de 0,5.

El crédito a largo plazo con Grupo Rayet, S.A.U. por importe de 78.809,34 euros en 2018 se
corresponde con la ejecucion en 2018 de unas acciones y un depésito de 50.000,00 euros propiedad
de Rayet Construccion, S.A. por parte de Banco Sabadell para el pago parcial de una deuda de Grupo
Rayet, S.A.U. garantizada parcialmente con los activos ejecutados.

El crédito a largo plazo con Rayet Construccién Panama, S.A. por importe de 130.955,85 euros en

2018 (137.616,94 euros en 2017) se corresponde con aportaciones realizadas a esta sociedad para
atender pagos a proveedores de la sucursal y cubrir los retrasos en los cobros de las obras.
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El crédito no corriente de Rayet Construccion, S.A. a Restablo Inversiones, S.L.U. por importe de
2.322.145,74 euros se corresponde con la cantidad aplazada por importe nominal de 2.519.528,13
euros por la venta de 1.541.985 acciones de Quabit inmobiliaria, S.A. El vencimiento de esta deuda es
el 18 de septiembre de 2022 y el tipo de interés aplicado es del 5% anual.

Con fecha 27 de abril de 2018 Rayet Construccién, S.A. concedié a Restablo Inversiones, S.L.U. un
préstamo por importe de 500.000,00 euros para la compra de acciones de Quabit Inmobiliaria, S.A. El
vencimiento del préstamo se estableci6 el 27 de abril de 2019 (1 afio) y el tipo de interés aplicado es
del 17 %.

El crédito corriente de Rayet Construccion, S.A. a Restablo Inversiones, S.L.U. por importe de
380.817,91 euros (258.477,69 euros en 2017) se corresponde con aportaciones de fondos realizadas
por Rayet Construccion, S.A. a Restablo Inversiones, S.L.U. Este crédito devenga un tipo de interés
del 5 % anual.

El crédito de Rayet Construccién, S.A. a La Molineta Agua y Salud, S.L. por importe de 30.000,00 euros
en 2018 (60.000,00 euros en 2017) se corresponde con una deuda pendiente por la ejecucion de las
obras de la piscina de Valdepefias (Ciudad Real).

El crédito de Rayet Construccién, S.A. a Promociones Guadalajara 88, S.L. se corresponde con una
cesion de deuda por importe de 67.000,00 euros realizada por la sociedad Global Syrah, S.L.U. a Rayet
Construccion, S.A.

Las cuentas corrientes con UTEs por importe total de 252.300,38 euros incluyen como partida mas
importante las aportaciones realizadas por Rayet Construccién, S.A. a la UTE I-15 por importe de
250.758,46 euros para atender pagos a proveedores de la UTE y cubrir los retrasos en los cobros de
las obras.

Inversiones financieras y créditos a terceros

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2018 2017
A largo plazo
Acciones de Quabit Inmobiliaria, S.A. 565.909,50 1.632.196,17
Cuenta participacion Desarrollos Urbanisticos Kuator, S.L. - 260.000,00
565.909,50 1.892.196,17
A corto plazo
Crédito a Global Octans, S.L. 419.410,15 419.410,15
Imposiciones a corto plazo 10.087,77 60.087,77
Fianzas a corto plazo 90.614,87 94.207,34
Inversiones financieras a corto plazo o - 4.101,10 135.310,58

 524.213,89 709.015,84

Al 31 de diciembre de 2018 Rayet Construccién, S.A. es titular de 435.315 acciones de la sociedad
cotizada Quabit Inmobiliaria, S.A. valoradas en 565.909,50 euros. En el ejercicio 2018 la sociedad ha
deteriorado el valor de esas acciones por importe de 239.884,01euros. Al 31 de diciembre de 2017
Rayet Construccion, S.A. era titular de 866.183 acciones de Quabit Inmobiliaria, S.A. valoradas en
1.632.196,17 euros.

Durante 2018 la sociedad Desarrollos Urbanisticos Kuator, S.L. ha cancelado una cuenia en

participacién con Rayet Construccion, S.A. por importe de 260.000,00 que tenia vigente al 31 de
diciembre de 2017.
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Al 31 de diciembre de 2018 la sociedad Global Octans, S.L. adeuda a Rayet Construccién, S.A. la
cantidad de 419.410,15 euros, fundamentalmente por la venta de 200.000 acciones de Quabit

Inmobiliaria, S.A.

Dentro del epigrafe de “Imposiciones a corto plazo” por importe de 10.087,77 euros en 2018 (60.087,77
euros en 2017) se incluye un depésito a plazo en Banco Santander (antes Banco Popular) por importe
de 10.087,77.

Dentro del epigrafe de “Inversiones financieras a corto plazo” por importe de 4.101,10 euros en 2018
(135.310,58 euros en 2017) se incluyen principaimente participaciones de La Caixa que posee Rayet
Construccién, S.A. por canje de las participaciones de Caja de Ahorros del Mediterraneo.

Dentro del epigrafe de “Fianzas a corto plazo” por importe de 90.614,87 euros en 2018 (94.207,34
euros en 2017) se incluyen fianzas por garantia de ejecucién de las obras.

Deudores comercizles y otras cuentas a cobrar

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2018 2017
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corrientes 2.345.443,87 5.360.507,92
Clientes, empresas del grupo y asociadas corrientes (Nota 18.1) 3.274.580,45 1.921.965,52

5.620.024,32 7.282.473,44

Correcciones valorativas

El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se presenta neto de las
correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones son los

siguientes:

(Euros) 2018 2017
Saldo inicial 4.095.084,10 7.5652.298,28
Dotaciones netas - 350.000,00
Provisiones aplicadas - (3.807.214,18)
Saldo final 4.095.084,10 4.095.084,10

9. EXISTENCIAS

Las existencias comerciales tienen el siguiente detalle:

(Euros) - e B 2018 2017
3 garajes calle Alcarria, n? 16 (Guadalajara) 27.000,00 27.000,00
27.000,00 27.000,00
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10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigratfe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2018 2017
Caja 467,89 649,39
Cuentas corrientes a la vista B 755.755,23 916.769,75

756.223,12 917.419,14

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas. No existen
restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

11. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS
11.1  Capital

a) Capital escriturado:

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social de Rayet Construccion, S.A. estd compuesto por
74.866.451 acciones ordinarias de 0,02 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas. Todas las acciones son de la misma clase y serie y gozan de los mismos derechos

politicos y econdmicos.

El detaile de los accionistas y su participacion en el capital al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2018 2017
Grupo Rayet, S.A.U. 62,65 % 62,65 %
Restablo Inversiones, S.L.U. 20,30 % 20,30 %
Otros accionistas 17,05 % 17,05 %

100 % 100 %

11.2 Reservas

a) Reservas v Resultados de ejercicios anteriores.

El detalle y los movimientos de las partidas de reservas y resultados de ejercicios anteriores son los
siguientes:

Distribucién Ofras variac. de

(Euros) Saldo Inicial rdaliitado patrimonio Saldo final
Ejercicio 2018

Reserva legal 299.465,80 - - 299.465,80
Reservas voluntarias - 37.733.64 - 37.733,64
Rdos. ejercicios anteriores (272.551,58) 272.551,58 - -
Ejercicio 2017

Reserva legal 299.465,80 - - 299.465,80
Rdos. ejercicios anteriores (460.751,65) 188.200,07 - (272.551,58)
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12. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
121 Provisiones -

El detalle de provisiones dotadas por fa Sociedad a 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) A largo plazo A corto plazo Total

Ejercicio 2018

Provision por responsabilidades 445.848,18 - 445.843,18

Provisién por terminacién de obras - 481.696,05 481.696,05
445.848,18 481.696,05 927.544,23

(Euros) 0 Alargoplazo  Acorto plazo _ Total

Ejercicio 2017

Provisién por responsabilidades 996.062,60 - 996.062,60

Provisién por terminacion de obras - 836.503,34 836.503,34
996.062,60 836.503,34 1.832.565,94

Los movimientos habidos en los epigrafes de provisiones son los siguientes:

{Euros) Saldo inicial Adiciones Bsjas Saldo final
Ejercicio 2018
Provisién por responsabilidades 996.062,60 - (550.214,42) 445,848,118
Provisién por terminacidn de obras 836.503,34 46.639,61 (401.446,90) 481.696,05
1.832.565,94 46.639,61 (951.661,32) 927.544,.23
(Euros) Saldo inicial Adiciones Bajas Saldo finat
Ejercicio 2017
Provisién por responsabilidades 498.340,61 766.465,03 (268.743,04) 996.062,60
Provisién por terminacién de obras 169.264,60 667.238,74 - 836.503,34
667.605,21 1.433.703,77 (268.743,04) 1.832.565,94

Provision por responsabilidades

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tiene dotada una provision total por responsabilidades por
importe de 445.848,18 euros (996.062,60 euros en 2017) por los procesos judiciales iniciados con
distintos clientes y proveedores.

A cierre del ejercicio, la Sociedad mantiene una demanda por incidente concursal interpuesta por parte
de Caixabank contra Rayet Construccion, S.A., Saico, S.A., Intagua de Construcciones y Servicios y
Administracién Concursal de Saico derivada de cobros indebidos del proceso concursal que los
abogados de la compaiiia califican de riesgo posible, por lo que no es necesaria su provision. Dicha
sentencia fue desestimada en mayo de 2018, siendo apelada posteriormente por la parte demandante
y quedando pendiente para deliberacién. La cuantia de la demanda es de 987.924,94 euros.
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Provision por terminacion de obras

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tiene dotada una provision por importe de 481.696,05 euros
(836.503,34 euros en 2017) correspondientes a la mejor estimacién del Administrador Unico referente
a las posibles reclamaciones de clientes por defectos en la ejecucién de obra que son habituales en
este tipo de proyectos. Al 31 de diciembre de 2018 dentro de este epigrafe también se incluye una
provision a corto plazo por importe 87.276,08 euros correspondiente a la UTE carreteras de Sigilienza
y una provision de 63.108,11 euros correspondiente a la UTE conexién de Poligonos.

13. PASIVOS FINANCIEROS
La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Deudes entidades de crédito Derivados y Ctros Totsl
{Euros) 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Pasivos financieros largo plazo 58.951,72 80.028,65 645.579,73 680.251,98 704.531,45 760.280,63
Débitos y partidas a pagar 58.951,72 80.028,65 645.579,73 680.251,98 704.531,45 760.280,63
Pasivos financieros corto plazo 3.201.015,37 1.960.388,11 5.509.659,44 5.224.043,32 8.710.674,81 7.184.431,43
Débitos y partidas a pagar 3.201.015,37 1,960.388,11 5.509.859,44 5.224.043,32 8.710.674,81 7.184.431,43

3259.967,09 2.040.416,76  6.155.239,17 5.904.205,30 9.415.20626  7.944.712,08

Estos importes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

Deudas sntidades de crédito Dearivados y otros Total
(Euros) 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Pasivos financieros no comlentes 58.951,72 80.028,65 645.579,73 680.251,98 704.531,45 760.280,63
Deudas = largo plazo 58.951,72 80.028,65 - - 58.951,72 80.028,65
Deudas grupo Lp. (N.18.1) - - 185.957,10 238.154,81 185.957,10 238.154,81
Acreedores comeiciales - - 459.622,63 442.097,17 459.622,63 442,097,17
Pasivos financleros corrfentes 3.201.015,37 1.960.388,11 5.508.6590,44  5.224.043,32  8.710.674,81 7.184.431,43
Deudas a corto plazo 3.201.016,37 1.860.388,11 - 3.201.015,37 1.960.388,11

- 5.509.659,44 5.224.043,32 6.509.659,44 5.224.043,32

Acreedores comerciales -
3.250.967,09 2.040.416,76 6.155.239,17 5.904.295,30 9.415.206,26 7.944.712,06

Dentro de la partida “Pasivos financieros no corrientes” de 2018 por importe total de 704.531,45 euros
(760.280,63 euros en 2017) se incluyen todos los créditos concursales a largo plazo con excepcién de
las deudas concursales a largo plazo con las Administraciones Publicas.

13.1  Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2018 . 2017
A largo plazo 58,951,72 80.028,65
Préstamos y créditos de entidades de crédito 58.951,72 80.028,65

A corto plazo 3.201.015,37 1.960.388,11
Préstamos y créditos de entidades de crédito o 3.201.015,37 1.960.388,11

_ 3.259.967,09 2.040.416,76

32



Bl RAYET

Rayet Construccién, S.A. — Cuentas Anuales Ejercicio 2018

Préstamos y créditos de entidades de crédito

El detalle de los préstamos y créditos con entidades de crédito a 31 de diciembre es el siguiente:

Importe pendiente pago
(Euros) Ejercicio 2018  Ejercicio 2017
Préstamos bancarios 3.259.967,09 2.040.390,47
Descubiertos bancarios - 26,29
3.259.967,09 2.040418,76
El detalle de los préstamos con entidades de crédito a 31 de diciembre es el siguiente:
Importe pendiente de
Euros pago final perfodo
(valor actualizado) Vencimiento
Ejercicio 2018
Toro Finance, S.L.U. 3.173.136,00 2019
Banco Sabadell (deuda concursal) 38.638,16 ™
Caixa Bank (deuda concursal) 9.447,63 "
Caja Rural de Soria (deuda concursal) 22.998,34 o)
Banco Castilla La Mancha (deuda concursal) 8.609,24 ™
Nova Galicia Banco {deuda concursal) 7.091,35 ™
Banco Popular (deuda concursal) 46,37 ™
3.255.967,09
Importe pendiente de
Euros final
(valor actualizado) Vencimiento
Ejercicio 2017
Caixabank (UTE Carmeteras Siglienza) 1.005.000,00 2018
Toro Finance, S.L.U. 804.337,73 2018
Banco Sabadell (deuda concursal) 186.635,29 )
Caixa Bank (deuda concursal) 8.707,49 *)
Caja Rural de Soria (deuda concursal) 21.196,63 ]
Banco Castilla La Mancha (deuda concursal) 7.934,79 )
Deuda Concursal otros bancos 6.578,54 *)
2.040.350.47

() Estos Importes estén todos incluidos dentro de la deuda concursal y sus vencimientos dependen de la calificacion
concursal del crédito entre ordinario y subordinado y de la opcitn elegida por el acreedor.

El desglose por vencimientos de los préstamos y créditos de entidades de crédito al 31 de diciembre

es el siguiente:

(Euros) 2018 2017
Préstamos y créditos a corto plazo 3.201.015,37 1.960.388.11
2018 - 1.960.388,11
2019 3.201.015,37 -
Préstamos y créditos a largo plazo 58.851,72 80.028,65
2019 - -
2020 12.192,16 25.695,27
2021 12.192,16 11.237,02
2022 y siguientes B 34.567,40 43.096,36
3.259.967.09 2.040.416,76
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13.2 Otros pasivos financieros
Acreedores comerciales y olras cuentas a pagar

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre es la siguiente:

{Euros) 2018 2017
Proveedores 4.863.241,30 4.780.600,66
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 18.1) 96.358,61 32.178,58
Acreedores varios 526.818,25 335.461,32
Personal (Remuneraciones pendientes de pago) 23.241,28 58.289,83
Anticipos de clientes - 17.512,93

550965944  5.224.043,32

Durante los ejercicios 2018 y 2017 se ha procedido a reclasificar la deuda concursal de los “Acreedores
comerciales y otras cuentas a cobrar” como pasivo no corriente si su vencimiento segin el convenio

aprobado es superior 2 un afio y como pasivo corriente si el vencimiento es inferior a un afio.

14. SITUACION FISCAL

E! detalle de los saldos relativos a activos y pasivos fiscales a 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2018 2017
Otros créditos con las Administraciones Plblicas corrientes 300.502,84 235.289,31
Hacienda Publica deudora por (VA 247.808,61 231,002,00
Hacienda Publica deudora por Impuesto sobre beneficios - 4.287,31
Comunidad de Madrid (devolucién ITP) 52.694,23 -
Otras deudas con las Administraciones Pdblicas no comientes {88.349,82) (288.426,10)
Seguridad Social deuda concursal no corriente {88.349,82) (93.907,69)
Hacienda Publica deuda concursal no corriente - (194.518,41)
Otras deudas con las Administraciones P(blicas corrientes (406.613,67) (1.267.142,06)
Hacienda Pablica acreedora por IVA - (744.838,17)
Hacienda Publica acreedora por IRPF (44.904,85) (69.478,37)
Hacienda Pliblica deuda concursal (211.052,47) (127.575,02)
Seguridad Social deuda corriente {46.631,50) (27.100,48)
Seguridad Social deuda concursal corriente ~(104.024,75) (298.150,02)
- (194.460,65) (1.320.278,85)

Dentro del epigrafe de Seguridad Social a largo plazo por importe de 88.349,82 euros en 2018
(93.907,69 euros en 2017) se incluyen los créditos concursales privilegiados, ordinarios y subordinados
con vencimiento a largo plazo.

Dentro del epigrafe de Hacienda Publica deuda concursal no corriente por importe de 194.518,44 euros
en 2017 se incluye el crédito concursal subordinado por importe nominal de 211.052,47 a pagar en
2019. Esta deuda se ha clasificado como corriente en el ejercicio 2018.

Segin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién actualmente establecido en cuatro afios.

En opinién del Administrador Unico no existen contingencias fiscales de importes significativos que
pudieran derivarse de los ejercicios no prescritos, de posibles interpretaciones diferentes de la
normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.
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La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible (resultado fiscal) del Impuesto sobre

Sociedades es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias
(euros) Aumentos Disminuciones Total
Ejercicio 2018
Saldo de ingresos y gestos del ejercicio - - 226.555,55
Impuesto sobre Sociedades - - 76.974 46
Saldo de ingresos y gastos antes de impuestos 303.530,01
Diferencias permanentes 2.014,38 (32.374,93) (30.360,55)
Multas y sanciones 2.014,38 - 2.014,38
Imputacion resultado sucursal Panama - (32.374,93) (32.374,93)
Diferencias temporarias 3.532.593,26 (848.748,02) 2.683.845,24
Provision deterioro deudas empresas grupo 61.602,94 - 61.602,94
Deterioro valor acciones Quabit 239.884,01 - 239.884,01
Imputaci6n resultados de las UTEs 3.231.106,31 (848.748,02) 2.382.358,29
Base Imponible 2.657.014,70
Compensacién bases imponibles anteriores (70 %) (2.069.910,29)
Base Liquidable 887.104,41
Cuota liquidable 221.776,10
Retenciones (285,26)
Deuda Restablo SL por consolidacion fiscal 2018 221.490,84
Crédito por B.1. Negativa aplicada en 2016 (37.143,39)
Crédito por B.l. Negativa aplicada en 2017 (107.658,25)
Retenciones aplicades 2016 5,91)
Retenciones 2017 (8.975,25)
Deuda total Restablo SL U. por consolidacion fiscal 67.708,04
Cuenta de pérdidas y ganancias
(euros) Aumentos Disminuciones Total
Ejercicio 2017
Saldo de Ingresos y gastos del gjercicio - - 310.285,22
Impuesto sobre Sociedades - - -
Saldo de ingresos y gastos antes de impuestos 310.285,22
Diferencias permanentes 1.694,74 (3.897,89) (2.203,25)
Multas y sanciones 1.694,74 - 1.694,74
Imputacion resultado sucursal Panama - (3.897,99) (3.897,99)
Diferencias temporaries 1.535.987,91 (3.356.540,04) (1.820.552,13)
Provisi6n deterioro deudas empresas grupo 897.597,37 - 897.697,37
Imputacion resultados de las UTES 638.390,54 (3.356.540,04) (2.718.149,50)

Base Imponible

(1.512.470,16)
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En los ejercicios 2018 y 2017 existen diferencias permanentes declaradas en el Impuesto sobre
beneficios por importes de 2.014,38 euros y 1.694,74 euros respectivamente. Estas diferencias
permanentes estdn referidas a multas y sanciones.

Durante los ejercicios 2018 y 2017 se han considerado diferencias permanentes negativas referidas a
los resultados obtenidos por la sucursal de Panama de Rayet Construccién, S.A. La sucursal tributa en
Panama por los beneficios obtenidos en ese pais. Los importes ajustados como diferencias
permanentes negativas en 2018 ha sido de 32.374,93 euros y de 3.897,99 en 2017.

Durante el ejercicio 2018 Rayet Construccion, S.A. ha considerado una diferencia temporaria por
importe de 61.602,94 euros correspondiente a una provisién por deterioro de la deuda concursal de
Grupo Rayet, S.A.U. aplicada en 2018. Durante el ejercicio 2017 se consideraron diferencias
temporarias por importe de 897.597,37 euros correspondientes a provisiones por deterioro de valor de
deudas con dos empresas del grupo (Grupo Rayet, S.A.U. y La Alameda Agua y Salud, S.L.)

Desde el ejercicio 2015 la Sociedad integra los resultados de las uniones temporales de empresas en
el impuesto sobre beneficios del afio siguiente. El resultado de aplicar este criterio en 2018 ha sido un
aumento de Ia base imponible por importe de 2.382.358,29 euros (un aumento de 3.231.106,31 euros
por la imputacién del resultado fiscal de las UTEs de 2018 y una reduccién de 848.748,02 euros por la
eliminacién del resuitado contable de las UTEs de 2018). En el ejercicio 2017 se produjo una
disminucién de la base imponible por importe de 2.718.149,50 euros (un aumento de 638.390,54 euros
por la imputacién del resultado fiscal de las UTEs de 2016 y una reduccién de 3.356.540,04 euros por
la eliminacién del resultado contable de las UTEs de 2017).

A partir del ejercicio 2016 la Sociedad forma parte del grupo fiscal encabezado por Restablo
Inversiones, S.L.U. Es politica de! grupo consolidado contabilizar el gasto por impuesto en las
sociedades individuales, de acuerdo con la resolucién del |.C.A.C. del 9 de octubre de 1997 modificada
por la resolucién del 1.C.A.C. de 15 de marzo de 2002, reconociéndose créditos y débitos entre las
sociedades que forman parte del grupo de consolidacion fiscal.

Al 31 de diciembre el detalle de las bases imponibles pendientes de aplicar incluidas dentro del grupo
de consolidacién fiscal de Restablo Inversiones, S.L.U. es el siguiente:

Euros
v Ejercicio limite para
Ejercicio de generacion compensacion 2018 2017
2015 2030 ; 1.100.575.93
2016 2031 10.850.311,38 11.818.750,15
2017 2032 1.081.837.16 1.081.837.16
11.832.14854 14.001.163.24

El calculo de la cuota a pagar y la aplicacién de bases imponibles en 2018 es provisional, pendiente de
la liquidacion del impuesto consolidado del grupo fiscal en julio de 2019.
15. GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS CONTINGENTES

Rayet Construccién, S.A. mantiene saldos contingentes correspondientes a avales y seguros de
caucion concedidos por entidades bancarias y compaiiias de seguros.

Al 31 de diciembre de 2018 el importe de los avales bancarios pendientes de cancelar es de
1.502.983,73 euros (2.129.277,97 euros al 31 de diciembre de 2017).

36



n CONSTRUCCION
RAYET
Rayet Construccion, S.A. — Cuentas Anuales Ejercicio 2018

Al 31 de diciembre de 2018 el importe de los seguros de caucién pendientes de cancelar es de
1.135.497,84 euros (1.082.977,84 euros al 31 de diciembre de 2017).

Estos avales y seguros de caucion son fundamentalmente garantias provisionales o definitivas
entregados a organismos publicos para la licitacién o ejecucion de obras de construccion.

16. INGRESOS Y GASTOS
16.1  Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a las
operaciones continuadas por categorias de actividades es la siguiente:

(Euros) : 2018 2017
Obra residencial 12.445.002,41 9.676.923,07
Obra no residencial 1.326.250,19 203.848,63
Obra civil 2.296.883,48 3.857.231,62
Importe total de Ia cifra de negocios 16.068.136,08 13.738.003,32

16.2 Consumos de materias primas y otras materias consumibles.

El detalle de consumos de materias primas y otras materias consumibles es el siguiente:

(Euros) 2018 2017
Compras de materias primas y otras materias consumibles {2.391.799,98) (1.664.312,58)
Compras de otros materiales aprovisionamientos (81.834,73) (64.930,17)

(2473.634,71) (1.729.242,75)

16.3 Trabajos realizados por otras empresas {(Contratistas)

E! detalle de los trabajos realizados por otras empresas (subcontrataciones) es el siguiente:

(Eures) 2018 2017

_Trabajos realizados por otras empresas (subcontrataciones) (10.469.510,28) (7.551.010,60)
(10.469.510,28) (7.551.010,60)

164  Cargas sociales

El detalle de cargas sociales es el siguiente:

(Euros) 2018 2017

Seguridad social a cargo de la empresa {407.7086,32) (253.904,05)

Otros gastos sociales (72.026,22) (60.738,30)
B _ (479.732,54) (314.642,35)
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El detalle de servicios exteriores es el siguiente:
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{Euros) 2018 2017
Amrendamientos {414.758,80) (288.309,18)
Reparaciones y conservacion (22.070,64) (25.638,81})
Servicios profesionales independientes (157.580,31) (134.302,06)
Transportes (2.135,26) (22.799,73)
Primas de seguros (67.138,23) (38.281,69)
Servicios bancarios (7.740,88) (33.464,57)
Publicidad, propaganda y relaciones publicas (14.306,97) (13.714,82)
Suministros (88.571,38) (42.443,22)
Otros servicios (510.782,29) (185.364,06)
e — T (1.285.084,76) (784.318,14)

16.6 Tributos

El detalle de los tributos es el siguiente:
(Euros) 2018 2017
Impuesto sobre actividades econdmicas (17.280,90) (16.517.71)
Tasas municipales {28.253,78) (1.811,17)
Tasas de direccion e inspeccion de obras (7.621,86) -
Tributos UTEs (1.190,88) 41.989,48
Oftros tributos (6.818,86) (9.171,06)

{61.166,28) 14.489,54

16.7 Otros gastos e ingresos excepcionales

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre es el siguiente:
(Euros) - 2018 2017
Regularizacién deuda concursal 581.285,52 402.091,54
Regulanizacién Caixabank (descubiertos) - 408.221,91
Sentencia TSJ de devolucién ITP Local Cl Alcald 78.585,21 -
Reversion deterioro deuda empresas del grupo 67.000,00 -
Devolucién intereses UTE Carreteras de Siguenza 24.990,72 -
Ingresos excepcionales UTEs 42.695,21 14.662,12
Otros ingresos excepcionales 17.754,10 6.991,62
Multas y sanciones (2.014,38) {1.694,74)
Costas procesales (63.904,11) -
Responsabilidad accidente (sentencia) - (18.677,19)
Prescripcion fianzas Ayuntamiento Guadalajara . (36.620,00)
Gastos extraordinarios sucursales y UTEs (8.409,24) (2.446,13)
Otros gastos extraordinarios (3.757,30) (50,03)
TOTAL s B 734.225,73 772.479,10
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Durante el ejercicio 2018 Rayet Construccién, S.A. ha obtenido ingresos por regularizacién de los
créditos concursales por importe total de 581.285,52 euros (402.091,54 euros en 2017).

Durante el ejercicio 2017 Rayet Construccion obtuvo ingresos extraordinarios por regularizacién de
saldos negativos de Caixabank por importe de 408.221,91 euros.

16.8 Ingresos financieros

E! detalle de ingresos financieros es el siguiente:

(Euros) 2018 2017
Intereses por créditos a empresas del grupo (Nota 18.1) 116.398,90 11.267,49
Ingresos de Restablo Inversiones, S.L.U. 111.809,22 5.844,88
Ingresos de Rayet Medio Ambiente, S.L. 4.589,68 5.844.88
Ingresos de Quabit Aguas Vivas, S.L. - 5.422,61
Intereses por deudas a terceros 486.967,39 13.002,73
Reclamacién intereses de demora 444492 9.669,20
Ingresos financieros UTEs 453.956,69 308,31
Otros ingresos financieros 28.565,78 3.025,22
i iy 603.366,29 24.270,22
16.9 Gastos financieros
E! detalle de gastos financieros es el siguiente:
(Euros) 2018 2017
Intereses por deudas a terceros (774.570,39) (482.956,46)
Intereses préstamo Toro Finance (411.937,26) {175.057,96)
Gastos financieros por actualizacién de deuda concursal (270.192,92) {159.359,97)
Intereses aplazamiento Agencia Tributaria - (83.017,74)
Intereses por descuento de certificaciones (62.883,28) -
Intereses por avales (20.832,14) (6.560,52)
Intereses aplazamiento Seguridad Social (5.585,52) (10.210,20)
Otros gastos financieros UTEs (105,82) (30.150,00)
Otros gastos financieros (descubiertos) (3.033,45) (18.600,07)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (104.596,42) (25.070,98)
Pérdida acciones Quabit Inmobiliaria, S.A. (Nota 8) (104.596,42) (25.070,98)
Deterioros de valor de Instrumentos financieros (301.486,95) (657.164,95)
Deterioro deuda concursat Grupo Rayet, S.A.U. (Nota 8) (61.602,94) (347.597,37)
Deterioro valor acciones de Quabit inmobiliaria, S.A. (239.884,01) -
Deterioro deuda Global Shyrah, S.L. - (210.838,09)
Deterioro deuda UTE Sigiienza - (69.164,61)
Deterioro deuda UTE Poligonos - (19.564,88)
Deterioro deuda UTE Carreteras Siglienza - (10.000,00)
B B (1.180.653,76) (1.165.192,39)
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Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha procedido a reconocer un gasto financiera por importe de
270.192,92 euros (159.359,97 euros en 2017) referido a la actualizacién financiera de los pagos
comprometidos de las deudas concursales pendientes al cierre del ejercicio.

Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha obtenido una pérdida por importe de 12.077,09 por la venta
de las acciones de Banco Sabadell que poseia Rayet Construccion, S.A.

Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha obtenido una pérdida por importe de 92.519,33 euros por la
venta de 1.541.985 acciones de la sociedad Quabit Inmobiliaria, S.A. que poseia Rayet Construccién,

S.A.

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad obtuvo una pérdida por importe de 25.070,98 euros por la venta
de 200.000 acciones de la sociedad Quabit Inmobiliaria, S.A. que poseia Rayet Construccién, S.A.

Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha obtenido pérdidas por importe de 239.884,01 euros por el
deterioro de valor de las acciones de Quabit Inmobiliaria, S.A. propiedad de Rayet Construccioén, S.A.
al 31 de diciembre de 2018.

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad obtuvo 657.164,95 euros por deterioros de valor de deudas que
ofras entidades mantienen con Rayet Construccion, S.A.
17. NEGOCIOS CONJUNTOS

Rayet Construccion, S.A. desarrolla parte de la actividad de construccién tanto en obra civil como en
edificacién conjuntamente con otras sociedades a través de uniones temporales de empresas.

Al 31 de diciembre la Sociedad tiene constituidos los negocios conjuntos (UTES) detallados a
continuacion:

Nombre de la UTE. ~ Sodo PofCantale o p"'ﬁgo‘;‘f“
U.T.E. LUZAGA Ingenieria y Construccién Moymar, SA 50 % 50 %
U.T.E. MARANCHON ingenieria y Construccién Moymar, SA 50 % 50 %
b ee Constructora San José, S.A. 50 % 50 %
U.T.E. CONEXION POLIGONOS Sacyr, S.AU. 50 % 50%
U.T.E. I-15 CONSTRUCTORA Grupo Rayet, S.A.U. 50 % 50 %
U.T.E. SANTA POLA Valcomar Obras y Servicios, S.A. 70 % 70 %
U.T.E. EDAR HUETE BUENDIA Dinotec Sociedad de Aguas, S.L. 50 % 50 %
U.T.E. EDAR MINGLANILLA Socamex, S.A. 50 % 50 %
U.T.E. TOBARRA Saico, S.A. Intagua de Construccién 50 % 50 %
U.T.E. CARRETERAS SIGUENZA Valoriza, S.A. 67 % 67 %
U.T.E. SIGUENZA Quabit Inmobiliaria, S.A. 20 % 20%
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Los efectos que la integracion de las U.T.E.s ha tenido en las partidas mas significativas reflejadas en

la contabilidad de Rayet Construccién, S.A. son los siguientes:

(Euros) Total

Ejercicio 2018

Balance
Clientes por ventas 1.071.608,75
Deudores varios (Agencia tributaria) 44.323,71
Inversiones financieras y fianzas corrientes 17.724,00
Oftros activos corrientes 146.116,00
Tesoreria 155.151,22
Proveedores y acreedores comerciales (425.146,18)
Deudas con Administraciones publicas (643.28)
Provisiones (160.384,20)
Resultado antes de impuestos 848.748,02

Cuenta de pérdidas y ganancias
Cifra de negoclos 1.152.649,83
Otros ingresos 496.651,89
Aprovisionamientos (consumo de materias primas y contrataciones) (679.013,80)
Gastos de personal (15.184,37)
Oftros gastos de explotacion (106.355,53)
Resultado antes de impuestos 848.748,02

(Euros) . Total

Ejercicio 2017

Balance
Clientes por ventas 4.093.056,49
Deudores varios {Agencia tributaria) 56.127,89
Inversiones financieras y fianzas corrientes 17.724,00
Otros activos corrientes 1.243.677.86
Tesoreria 806.741,20
Préstamos y créditos bancarios {1.005.000,00)
Proveedores y acreedores comerciales (547.979,82)
Deudas con Administraciones publicas (745.976,48)
Provisiones (561.831,10)
Resultado antes de impuestos 3.356.540,04

Cuenta de pérdidas y ganancias
Cifra de negocios 4.960.532,64
Oftros ingresos 14.970,41
Aprovisionamientos (consumo de materias primas y contrataciones) (1.155.862,58)
Gastos de personal (67.936,99)
Otros gastos de explotacion (395.163,44)
Resultado antes de impuestos 3.356.540,04
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18. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que Rayet Construccion, S.A. ha realizado transacciones durante los
ejercicios 2018 y 2017 se expresan en el cuadro adjunto. También se expresa la naturaleza de ia citada
vinculacion.

Naturaleza de la vinculacién

Restablo Inversiones, S.L.U. Sociedad dominante del grupo

Grupo Rayet, S.A.U. Sociedad dominante directa

Rayset Hoteles, S.A.

Rayet Medio Ambiente, S.L.
Editorial Nueva Alcarria, S.A.

Rayet Construccion Valencia, S.L.U.

Sistemas Integrales Cualificados, S.L.

Promociones Guadalajara 88, S.L.
Rayet Construccién Panama, S.A.
La Alameda Agua y Salud, S.L.

La Molineta Agua y Salud, S.L.
Rayet Rehabilitacién, S.L.

Grupo Rayet RU Internacional, S.R.L.

Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo
Empresa del Grupo

Quabit Comunidades S.L. Empresa Asociada
Quabit Inmabiliaria, S.A. Empresa Asociada
Quabit Aguas Vivas, S.L.U. Empresa Asoclada
Quabit Pefiuela VL Fase 1, S.L.U. Empresa Asociada
Quabit Torrején VP Fase 1, S.L.U. Empresa Asoclada
Quabit Corredor del Henares, S.L.U. Empresa Asociada
Quabit Veleta, S.L.U. Empresa Asociada
Quabit Torrejon VP Fase 2, S.L.U. Empresa Asociada
Gilobal Quabit Azuqueca, S.L.U. Empresa Ascciada
Uniones temporales de empresa (Nota 17) Negocios conjuntos

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal de
la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a entidades
ne vinculadas.
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18.1 Entidades vinculadas

Los saldos mantenidos con entidades vinculadas son los siguientes:

Socledad Sociedad

By 2018 dominene del  dominents  ETPSSSdel  Negocos  CRASS Total
grupo directa conjunios

Créditos empresas Lp. (Nota 8) 2.322.145,74 78.809,34 1.226.215,74 - - 3.627.170,82

Inversiones financieras cp(Nota 8) 938.804,21 - 310.427,52 252.300,38 - 1.501.532,21

Clientss (Nota 8) - - 18.158,99 1.004.439,06 2.251.984 40 3.274.680,45

Deudas largo plazo (Nota 13) (170.105,62) - (15.851,48) - - (185.957,10)

Proveedores (Nota 13.2) {2.165,09) - (17.449,23) (4.303,42) (72.440,87) (96.358,61)

3.088.679,24 78.808,34 1.521.469,64 125243602  2.179.543,53  8.120.967,77

e T dommatel  donname  Empsesdel o Emprosss Total
(Euros) anigo dicecta grupo conjuntos asociadas

Créditos empresas |.p. (Nota 8) 8.981,16 - 1.277.232,65 - - 1.286.213,81
Inversiones financieras cp{Nota 8) 258.477,69 - 466.418,38 70.357,78 - 795.253,85
Clientes {Nota 8) - - - 235.919,49 1.686.046,03 1.921.965,52
Deudas largo plazo (Nota 13) (156.779,38) - {14.609,65) (66.765,78) (238.154,81)

_ Proveedores (Nota 13.2) (9.632.45) (4.698,91) {13.543,80) {4.303,42) - (32.178,58)
101.047,02 {4.688,91) 1.715.497,58 301.973,85 1.619.280,25 3.733.0¢0,78

Las transacciones realizadas con entidades vinculadas son las siguientes:

Elercicio 2018 ISwIsdad'.dd MIII Empresas del Negocios Empresas Total
{Euros) grupo directs grupo juntos asociadas
Ventas - - 14.500,00 1.094.331,17 11.024.670,01 12.133.501,18
Ingresos financieros 111.809,22 - 4.589,68 - - 116.398,90
Subcontrataciones - - (40.208,52) - - (40.208,52)
Servicios exteriores (15.624,89) - (58.550,43) - - (74.175,32) _
96.184,33 - (79.669,27) 1.094.331,17 11.024.670,01 12.135.516,24
Ejerciclo 2017 dommangel  doninans  Emorosas del Negocios Exgrase Total
{Euros) grupo diracts grupo conjunos asociadas
Ventas - - - 175.500,00 6.762.014,28 6.937.514,28
Ingresos financieros - - 5.844,88 - 5.422,61 11.267,49
Servicios exteriores (9.632,45) - (25.513,91) - - (35.146,36)
(9.632,45) - (19.669,03) 175.500,00 6.767.436,89 6.913.635,41

18.2 Administradores y alta direccién
El Administrador Unico y demas personas que asumen la gestién de la Sociedad al mas alto nivel no

han participado durante los ejercicios 2018 y 2017 en transacciones inhabituales y/o relevantes de la
Sociedad.
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 Rayet Construccién, S.A. no tenia obligaciones contraidas en
materia de pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros anteriores del Consejo de
Administracién ni al Administrador Unico.

El detalle de las remuneraciones devengadas por los miembros de la alta direccién de la Sociedad es
el siguiente:

{Euros) ) 2018 2017

Alta direccion
Sueldos y salarios - 337.922,20 331.296,28
337.922.20 331.296,28

El Administrador Unico de la Sociedad (Grupo Rayet, S.A.U.) de conformidad con lo establecido en el
articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, comunica las sociedades con el mismo, andlogo o complementario
género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad en cuyo capital participa, directa
o indirectamente, asi como los cargos o funciones que, en su caso, ejerce en ellas:

Nombre Actividad Cargos o funciones que se ostentan o realizan en ta Socledad
Realizada indicada

. Promocién Empresa propietaria del 100 % capital social del Administrador
Restablo Inversiones, S.L.U. inmobilisria Griico,
Rayet Rehabilitacién, S.L., en Construccion y A : .
liquidacion Rehabilitacion Propietario def 99,99 % del capital social

Construccion y ; o - ; -

Rayet Medio Ambiente, S.L. serviclos Administrador Unico y propietario del 95,5 % de! capital sociel.
La Alameda Agua y Salud, S.L m“ses Sociedad 100 % de Rayet Medio Ambiente, S.L.
La Molineta Agua y Salud, S.L Cgms;':s Sociedad 100 % de Rayet Medio Ambiente, S.L.

Promocién Propietario minoritario. Algunos mismbros de los 6rganos de

Quablt inmobiliaria, S.A. Inmobillarie  administracién comunes.

Quabit Aguas Vivas, S.L. [romacion  Sociedad 100 % Quabit Inmobllisria, S.A.
Quabt Premier, S.L. Promocion  Sociedad 100 % Quabit Inmobiliaria, S.A.
Quablt Penuela VL Fase1, S.L.U. Iﬁmm Sociedad 100 % Quabit Inmobiliaria, S.A.
Guabit Tomejon VP Fase1, S.L.U. [romockin  Sociedad 100 % Quabit Inmobiliaria, S.A.
Quabit Corredor del Henares, S.L.U. romocion  Sociedad 100 % Quabit Inmobiliaria, S.A.

El Administrador Unico confirma que no existe situacion de conflicto, directo o indirecto, que pudiera
tener con el interés de la Sociedad.

Durante los ejercicios 2018 y 2017 la Sociedad no ha remunerado a las personas fisicas que
representan a la Sociedad en los drganos de administracion de las sociedades en las que la Socledad
es persona juridica administradora.

Durante los ejercicios 2018 y 2017 desde la sociedad dominante del grupo, Restablo Inversiones, S.L.
se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los administradores por dafios
ocasionados en el ejercicio del cargo.
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19. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Rayet Construccién, S.A. tradicionalmente ha desarrollado de manera fundamental su actividad en la
construccion de obras residenciales para clientes privados.

Sin embargo, en los dltimos afios la compaiiia dentro de su estrategia de diversificacién en nuevos
productos y segmentos dentro del sector de la construccién ha venido desarrollando allanzas con
empresas del sector para la licitacién de obra piiblica y Ia posterior ejecucién de las obras por medio
de uniones temporales de empresas.

A lo largo de los ultimos afios, Rayet Construccién, S.A. ha ido aplicando unas politicas financieras de

andlisis de los clientes y de los proyectos muy exhaustivas, intensificAndose en los ejercicios 2018 y
20176, dada |la complejidad del entorno empresarial, econémico y financiero actual.

19.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes de la sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicién méxima al riesgo de crédito a 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2018 2017
Créditos a empresas del grupo y asociadas a largo plazo 3.638.170,82 1.297.213,81
Inversiones financieras a largo plazo 565.909,50 1.892.196,17
Deugores comerciales y ofras cuentas a cobrar corrientes 5.620.024,32 7.282.473,44
Créditos a empresas del grupo y asociadas a corio plazo 1.501.532,21 795.253,85
Inversiones financieras a corto plazo 524.213,89 709.015,84
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 756.223,12 917.419,14

B 12.606.073,86 12.893.572,25

El departamento financiero establece limites de crédito para cada cliente, dependiendo de la naturaleza
del cliente (puiblico o privado), de la forma de cobro y del instrumento financiero de cobro. También se
analiza la informacion sobre el cliente que ofrece el sistema financiero para poder obtener mayor
fiabilidad scbre el anélisis de riesgo.

Todas ias contrataciones son aprobadas por el comité de contratacion y el departamento financiero
una vez analizados los riesgos del cliente, del producto y de la tipologia de cobro.

Mensualmente se revisa la antigliedad de cada uno de los saldos a cobrar, 10 que permite gestionar su
cobro correctamente. Los créditos vencidos son reclamados mensualmente por el departamento
financiero. Cuando el cobro se considera dudoso se traslada el incidente al departamento juridico para
su seguimiento y, en su caso, posterior reclamacion por via judicial.
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El detalle de la concentracion del riesgo de crédito por contraparte de los “deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar” a corto y largo plazo al 31 de diciembre es el siguiente:

2018 2017
N2 de N2 de
(Euros) clientes importe  clientes Importe
Con saldo superior a 1.000.000 euros 3 3.157.586,15 2 5.394.351,80
Ccon saldo entre 1.000.000 y 500.000 euros 1 588.176,09 1 794.652,26
Con saldo entre 500.000 y 200.000 euros 6 1.751.397,02 3 737.696,02
Con saldo entre 200.000 y 100.000 euros - - 1 113.475,13
Con saldo inferior a 100.000 euros 7 122.865,06 9 242.298,23
Total 5.620.024,32 7.282.473.44

El detalle por fecha de antigiiedad de los “deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” al 31 de
diciembre es el siguiente:

(Euros) 2018 2017
No vencidos 3.520.840,72 2.541.165,51
Vencidos 2.099.183,60 9.329.657,21
Menos de 30 dias 274288,04 630.907,43
Entre 30 y 60 dias 207.936,55 203.052,52
Entre 60 y 90 dias 370.213,20 267.984,57
Entre 90 dias y 120 dias 953.073,25 252.559,43
Mas de 120 dias _ 4.388.756,66 7.975.153,26
Provisién (4.095.084,10) (7.552.298,28)
Total 5.620.024,32 4.318.524,44

19.2 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por las posibles pérdidas causadas por variaciones en el valor
razonable o en los futuros fiujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los
precios de mercado. El riesgo de mercado se corresponde basicamente al riesgo de tipo de interés, ya
que la Sociedad no estd expuesta a otros riesgos de precio.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por las posibles pérdidas causadas por variaciones en el valor
razonable o en los futuros fiujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los tipos
de interés de mercado. La exposicion de la Sociedad al riesgo de cambios en ios tipos de interés se
debe principalmente a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo a tipos de interés variable.

La Sociedad no utiliza instrumentos financieros derivados para gestionar las variaciones del tipo de
interés.
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19.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la sociedad es mantener las disponibilidades

liquidas necesarias.
La Sociedad para cubrir el riesgo de liquidez realiza unas previsiones de tesoreria a seis meses para
poder anticipar la posible falta de liquidez en momentos puntuales. Las previsiones de tesorerfa son

objeto de actualizacion semanal y el seguimiento de las mismas es llevado a cabo por el departamento
financiero de la sociedad junto con el departamento financiero de la matriz.

20. OTRA INFORMACION

20.1  Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias son las siguientes:

Namero medio
Nimero de personas empleadas al de personas
final de! ejercicio empleadas en
Hombres Mujeres Total el ejercicio
Ejercicio 2018
Altos directivos 3 - 3 3
Ingenieros y técnicos 5 3 8 7
Administrativos 2 6 8 7
Personal de produccién 19 3 22 16
29 12 41 33
Elercicio 2017
Altos directivos 3 - 3 3
Ingenieros y técnicos 8 4 12 9
Administrativos - 3 3 2
Personal de produccion 6 - 6 4
12 7 24 18

Durante los ejercicios 2018 y 2017 la Sociedad no tiene personas empleadas con una discapacidad
igual o superior al 33 %.

20.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios abonados en el ejercicio al auditor de cuentas son los siguientes:

(Euros) . i ' 2018 2017
Honorarios de auditoria - - . 23.500,00 23.500,00
23.500,00 23.500,00
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20.3 Informacién sobre medioambiente

Durante el ejercicio no se ha incurrido en gastos significativos especificos destinados a la proteccion y
mejora del medioambiente. Asimismo, el Administrador Unico considera que no existen pasivos,
riesgos o contingencias derivados de la mejora del medioambiente, y en caso de producirse, estos no
afectarian significativamente a las Cuentas Anuales.

204 Informacién sobre cartera de pedidos

N Importe Obra Pendiente
Ejercicio 2018 Contratado Obra Facturada de ejecutar
Contratos en curso
- Edificacién no residencial 2.211.919,62 2.211.919,62 -
- Edificacién residencial 65.857.672,80 27.516.018,78 38.341.654,02
- Obra civil 35.336.045,49 18.748.873.46 16.587.172,03

103.405.637,91 48.476.811,86 54.928.826,05

Efercicio 2017 Compamdo  ObraFacurada  Ofra Pendients
Contratos en curso

- Edificacion no residencial 258045210 133009774  1.241.354,36
- Edlficacitn residencial 5192058295  14.357.74240  37.562.84055
- Obra civil 39.19382244 2061401784  18.570.804.60

93.694.857 49 36.310.857,98 57.383.999,51

Al 31 de diciembre de 2018 el total de obra comprometida asciende a 54.928.826,05 euros
(57.383.999,5 euros al 31 de diciembre de 2017).
205 Informacion sobre los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales

Los datos sobre el aplazamiento de pago a proveedores en operaciones comerciales de los ejercicios
2018 y 2017 son los siguientes:

Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 67,97 61,89
Ratio de operaciones pagadas 66,68 58,88
Ratio de operaciones pendientes de pago 71,98 68,11
Importe {euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 12.545.302,47 5.926.326,33
Total pagos pendientes 4.024.428,65 2.863.358,73
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21. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos significativos posteriores al cierre.
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INFORME DE GESTION

El sector de la construccion ha recuperado en 2017 y 2018 la senda de crecimiento perdida durante los
aios de la crisis. La media de crecimiento prevista en el sector para el periodo 2018-2020 es del 3,5
%. El sector en el que se esta centrando el crecimiento es la edificacion residencial y a medio plazo
deberian unirse a ese crecimiento la edificacion no residencial y la ingenieria civil muy condicionada
por los actuales objetivos de déficit publico.

En este contexto de crecimiento de la actividad constructora las perspectivas de Rayet Construccién,
S.A. son cada vez mas positivas. La sociedad esta centrada en la contratacion de obras de edificacién
residencial y, en menor medida, edificacién no residencial y obra civil.

Durante el ejercicio 2018 el importe neto de la cifra de negocio ha sido de 16.068.136,08 euros. Esta
cifra de negocio supone un incremento del 17 % respecto a la cifra de 13.738.003,32 euros obtenida

en el ejercicio 2017.

Durante el ejercicio 2018 el beneficio antes de impuestos ha sido de 303.530,01 euros, cifra muy similar
a la obtenida en 2017 cuyo importe fue de 310.285,22 euros.

La Sociedad mantiene la presencia estable en Castilla La Mancha y la Comunidad de Madrid y contindia
inmersa en el proceso de ejecucién y licitacién de obra piblica en Panamé.

La Sociedad continGa haciendo esfuerzos para reducir el periodo medio de pago a 60 dias. En 2018 el
periodo medio de pago a proveedores ha sido de 67,97 dias (61,89 en 2017).

Al 31 de diciembre de 2018 la cartera de obra comprometida de Rayet Construccién, S.A. se eleva a
un importe total de 54.928.826,05 euros (57.383.999,51 euros en 2017) y en marzo de 2019 la cartera
ha alcanzado el importe de 62.718.679,82 euros. Este volumen de cartera tan importante y las
perspectivas de nuevas contrataciones de obras garantiza el crecimiento y la estabilidad de la empresa
a medio plazo.

Durante el ejercicio 2014, la Sociedad renové la clasificacién de contratistas de obra piiblica que otorga
la Junta Consultiva de Contratacién Administrativa del Ministerio de Economia y Hacienda. Rayet
Construccién, S.A. ocupa el puesto niimero 50 de Espafia en el ranking de empresas clasificadas.

Rayet Construccion, S.A. considera como valores estratégicos la calidad, la seguridad y el respeto al
medio ambiente en sus actuaciones. De este modo, la compaiila es pionera en la obtencién del
certificado AENOR UNE-EN ISO 9001 de calidad, asi como el certificado AENOR UNE-EN 1SO 14001
medioambiental, en su dmbito geogréafico.

Durante el sjercicio 2018 la Sociedad, no ha realizado ninglin negocio sobre sus acciones, ni ha
realizado ningun gasto significativo en investigacion y desarrollo.

La informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros se
desglosa en la Nota 19 de la memoria de las Cuentas Anuales.
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RAYET CONSTRUCCION, S.A.
Formulacién de las cuentas anuales e informe de gestitn del ejercicio 2018

Las anteriores Cuentas Anuales, que forman un solo cuerpo y que comprenden el Balance, la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria correspondientes al ejercicio 2018, asi como
el Informe de Gestion de este mismo ejercicio, son las correspondientes a la Sociedad RAYET
CONSTRUCCION, S.A., y han sido sometidas para su formulacién al Administrador Unico de
la Sociedad el 31 de marzo de 2019.

Alberto Pérez Lejonagoitia .
Persona fisica representante del Administrador Unico



