ACUERDO MARCO

CONTRATACION DE OBRAS DE CONSTRUCCION

En Madrid a [e]
COMPARECEN

De una parte, la sociedad NEINOR HOMES, S.A. de nacionalidad espafiola, con domicilio en la calle
Henao, 20, Planta Alta Primera, Oficina Izquierda, 48009 Bilbao (Bizkaia), con NIF A-95786562, se halla

inscrita en el Registro Mercantil de Bilbao, al tomo 5495, folio 190, hoja BI-65308 (en adelante, “Neinor”).
Esta debidamente representado en este acto por D. [e] en virtud de [e].

Y de otra, la sociedad QUABIT CONSTRUCCION, S.A., de nacionalidad espafiola, domiciliada en Alovera
19208, Avenida Doctor Fleming, y con C.I.F. A-78988540, constituida bajo la denominacién de RAYET,
S.A. mediante escritura autorizada en fecha 29 de diciembre de 1988 ante Notario de Madrid, Don Luis
Sanz Rodero, bajo el nimero 3.724 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Guadalajara, tomo
494, folio 19, hoja GU-1841, inscripcion 572, (en adelante, la “Sociedad”).

Esta debidamente representado en este acto por D. [e] en virtud de [e].

Las partes anteriormente identificadas serdn denominadas, en lo sucesivo, conjuntamente como las

“Partes” e individualmente como la “Parte”.

Las Partes que suscriben el presente documento, declarando que tienen, respectivamente, la capacidad

suficiente para contratar y obligarse,
MANIFIESTAN

l. Que Neinor es una sociedad dedicada a la promocidn, gestidn, comercializacion, desarrollo y
alquiler de inmuebles y la Sociedad es una sociedad anonima cuyo objeto social consiste, entre
otras actividades, en la construccion de toda clase de edificaciones.

Il. ~ Que Neinor posee el 82,95% del capital social de la Sociedad y que ésta desarrolla en el curso
ordinario de sus negocios de forma recurrente y homogénea obras de construccion, principalmente
residencial, para el Grupo de empresas del que Neinor es la sociedad cabecera y matriz.

lll.  Que con el fin de dotar de agilidad a la operativa diaria, garantizando al mismo tiempo el control
de riesgos por parte de la Junta General de la Sociedad, las partes suscriben este Acuerdo Marco
con el fin de regular la celebracion de un conjunto de operaciones recurrentes y homogéneas que
sean subsumibles dentro del curso ordinario de la actividad empresarial de la Sociedad
estableciendo el marco de contratacién con Neinor, sociedad matriz al amparo del Art. 231 bis del
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley

de sociedades de capital (LSC).



IV.  Que alaluz de las circunstancias referidas en los expositivos anteriores, las Partes han decidido
regular los términos y condiciones del Acuerdo Marco, lo cual llevan a efecto mediante la firma del

presente de conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - DELIMITACION DEL OBJETO

El objeto del presente Acuerdo Marco es delimitar el umbral de las contrataciones que directamente pueda
formalizar el Consejo de Administracion de la Sociedad y, en concreto, autorizarle a formalizar contratos
especificos de ejecucion de obra y servicios auxiliares que pueda suscribir sin autorizacién expresa de la
Junta de Accionistas con su sociedad matriz (o cualquier empresa perteneciente a su grupo empresarial),

siempre y cuando éstos se enmarquen en la actividad ordinaria de construccién de la Sociedad.

Para ello se establecen los siguientes umbrales econémicos:

e Los contratos por importe igual o inferior al 10% del activo de la Sociedad podran ser suscritos por
el Consejo de Administracion de la Sociedad o apoderados, con independencia de los parametros
previstos en la Estipulacion Segunda descrita a continuacion.

e Los contratos por importe superior al 10% del activo de la Sociedad: (i) si cumplen los pardmetros
de la estipulacion Segunda requeriran aprobacién del Consejo de Administracion de la Sociedad
y (ii) si no cumplen algin parametro, requieren autorizaciéon previa de la Junta General de

Accionistas de la Sociedad.

El importe global maximo de los contratos a suscribir por la Sociedad sera fijado anualmente por parte de

la junta general de accionistas.

SEGUNDA. - PARAMETROS CONCRETOS DE CONTRATACION

Toda obra que sea contratada al amparo de este Acuerdo Marco deberd cumplir con los siguientes
parametros para la formalizacion de los contratos de obra a suscribir entre la Sociedad y Neinor (o cualquier

empresa perteneciente a su grupo empresarial):
2.1. Complejidad técnica

La obra objeto de Contratacion (la “Obra”) debera presentar una complejidad técnica habitual y alineada
con la experiencia de la Sociedad. Las Obras deberan ejecutarse mediante sistemas constructivos
tradicionales, de modo que las diferencias respondan Unicamente al grado de calidad de acabados e

instalaciones, sin introducir singularidades constructivas extraordinarias.

A estos efectos, y a titulo meramente enunciativo y no limitativo, se consideraran comprendidos dentro de

la complejidad técnica habitual de la Sociedad, entre otros, los siguientes sistemas:



e Cimentaciones y contenciones, tanto superficiales como profundas.
e Estructuras de hormigon armado, metélicas, mixtas e industrializadas o prefabricadas
e Fachadas de ladrillo visto, sistemas SATE, enfoscadas y pintadas, aplacados de cualquier tipo,
fachadas o ventiladas fachadas industrializadas o prefabricadas
e Tabiquerias secas o de ladrillo, ceramicas o industrializadas o prefabricadas
o Carpinterias exteriores de aluminio o PVC
e Carpinterias de madera en los distintos acabados del mercado
¢ Instalaciones individuales o colectivas estandar segun las calidades marcadas, tales como:
- Climatizacion: aerotermias, geotermias, climatizacion por bombas de calor, suelos radiantes,
instalacién de calderas de gas y radiadores
- Electricidad: instalaciones estandar incluyendo telecomunicaciones y domética y sistemas de
energias renovables.

- Instalaciones de fontaneria estandar

2.2. Rentabilidad minima esperada El margen bruto para la Sociedad previsto a la contratacion de la obra

no sea inferior al 8%.
2.3. Plazos dentro de parametros habituales

El plazo estimado de duracion de la Obra debe situarse entre los 12 y 36 meses, rangos considerados
estandar en el sector, y que son coherentes con los plazos acordados con el resto de las constructoras que
participan en proyectos similares. Dichos plazos son, asimismo, habituales para la Sociedad en proyectos

equivalentes.

2.4. Localizacion conocida: La Obra debera desarrollarse en una zona de influencia habitual para la
Sociedad, entendiendo como tal aquellas zonas en las que la Sociedad cuenta con implantacion suficiente,

experiencia acreditada y conocimiento necesario para una ejecucion adecuada, incluyendo:

e Subcontratistas y proveedores locales habituales,
o Normativa aplicable,
e Procedimientos internos de ejecucién,

e Recursos técnicos y operativos ya desplegados en la zona.
A estos efectos, se consideran zonas de influencia habituales para la Sociedad las siguientes:

e Zona Centro: principalmente las provincias de Madrid y Guadalajara.

¢ Andalucia Oriental: predominantemente la provincia de Malaga (Costa del Sol).

A estos efectos, se presumira que concurre zona de influencia habitual cuando el emplazamiento de la
Obra se encuentre dentro de un radio de doscientos (200) kilometros por carretera, o de dos horas y treinta
minutos (2h30) de tiempo estimado de desplazamiento, respecto de cualquiera de los centros operativos

de la Sociedad.



2.5. Tipologia habitual

Las promociones objeto de contratacion deberan encuadrarse dentro de las tipologias habituales del
mercado residencial espafiol y, especificamente, dentro de aquellas que la Sociedad ejecuta de forma
recurrente. Esto incluye tanto viviendas unifamiliares como plurifamiliares, siempre que respondan a los

parametros estandar de edificacion residencial.
A estos efectos, se consideraran dentro de la tipologia habitual:

o  Edificios plurifamiliares.

e Conjuntos de viviendas unifamiliares.

o Edificios residenciales de alojamiento flexible, destinados a estancias temporales y condiciones
adaptables, con servicios integrados y menor rigidez contractual que el alquiler tradicional, asi
como instalaciones deportivas accesorias a cualesquiera de las edificaciones residenciales que

se ejecuten.
2.6. Ausencia de garantias adicionales

El contrato debera ajustarse al modelo de contrato aprobado entre las partes que se adjunta al presente

como Anexo n° 1 “Modelo de Contrato de Obras de Construccion Neinor-Quabit Construccion”, sin

que puedan exigirse garantias adicionales, distintas 0 mas gravosas que las alli previstas.
En particular, las garantias exigidas seran las siguientes:

o No se exigira aval al contratista, salvo que el modelo de contrato vigente lo prevea de manera
expresa.

e Laretencion en garantia seré del 3% del importe certificado.

o Laliberacion de dicha retencion se realizara de la siguiente forma:
- 50% con la firma del Acta de Recepcion de la Obra.
- EI 50% restante transcurrido un afio desde la fecha de recepcidn, una vez subsanadas las
eventuales incidencias.

e El seguro de Responsabilidad Civil (RC) exigido al contratista debera contar con un capital
asegurado minimo de:
- Seis millones de euros (6 M€) por siniestro.

- Con un limite de Seiscientos mil euros (600.000 €) por victima.
2.7. Adjudicacion mediante proceso competitivo

La adjudicacion del contrato deberd estar precedida de un proceso competitivo en el que se solicitan y
valoran al menos 3 ofertas distintas.



El proceso competitivo podra llevarse a cabo i) en el marco de un Acuerdo de Colaboracién o ii)

directamente para la adjudicacién del contrato.

No obstante lo anterior, siempre y cuando el contrato de obra a suscribir por la Sociedad cumpla con los
parametros anteriores y su contenido coincida sustancialmente con el modelo adjunto (esto es, pudiendo
haber modificaciones no relevantes que afecten al mismo) quedara amparado por el presente Acuerdo

Marco.

Se entenderan igualmente comprendidos dentro de la complejidad técnica habitual aquellos sistemas o
soluciones constructivas no expresamente enumerados que resulten técnica y econédmicamente
equivalentes a los anteriores, 0 que sean asimilables a la experiencia y practica habitual de la Sociedad.
La presencia de elementos singulares de caracter accesorio no desvirtuara el encaje de la Obra en el

presente apartado, siempre que el conjunto de la Obra responda a sistemas constructivos tradicionales.

TERCERA. - RATIFICACION Y TOMA DE RAZON

El Consejo de Administracion de la Sociedad presentara anualmente ante la Junta General Ordinaria un
listado de los contratos suscritos bajo este Acuerdo Marco para su ratificacién o toma de razén, asegurando

la transparencia en la gestién de las operaciones vinculadas.

CUARTA. -CONFIDENCIALIDAD

Las Partes se obligan a mantener absoluta confidencialidad, en los términos previstos en la presente sobre:
las conversaciones mantenidas y la informacién intercambiada entre las mismas, ya sea oralmente o a

través de cualquier soporte en relacidn con el objeto de este Acuerdo Marco.

Dicha obligacién de confidencialidad no sera exigible entre las Partes cuando (i) éstas acuerden otra cosa
por escrito, (i) cuando la revelacion de dicha informacién o conversaciones venga exigida por Ley o (iii)
cuando la necesidad de proporcionar informacidn sobre la Sociedad sea consecuencia de una obligacion

asumida por las Partes en este Acuerdo Marco.

QUINTA. - ACUERDO INTEGRO

El presente documento recoge la totalidad de los acuerdos alcanzados entre las Partes con relacién al
objeto del Acuerdo Marco, y sustituye, deroga y deja sin efecto cualquier otro acuerdo, verbal o escrito en

relacion con el presente objeto, a que hubieren llegado las Partes con anterioridad a la fecha de la firma.

SEXTA. - LEY APLICABLE Y JURISDICCION

El presente Acuerdo Marco se sujetara a las normas de Derecho Espafiol Comun. Las Partes, con renuncia

expresa al fuero propio que pudiera corresponderles, se someten, para resolucién de cuantas controversias



pudieran surgir en la interpretacion y/o ejecucion del presente acuerdo, a la jurisdiccion de los Juzgados y

Tribunales de la ciudad de Madrid.

Y, en prueba de conformidad, las Partes suscriben el presente en dos ejemplares, pero a un solo efecto,

en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Fdo: Fdo:

QUABIT CONSTRUCCION, S.A. NEINOR HOMES, S.A.



Anexo n°1

Modelo de Contrato de Obras de Construccion Neinor-Quabit Construccion




CONTRATO DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSTRUCCION CON SUMINISTRO
DE MATERIALES A PRECIO CERRADO

ENTRE

EN.MADRID, A __ DE DE 20__
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iNDICE DE ESTIPULACIONES

Objeto del contrato

Caracteristicas técnicas

Condiciones de emplazamiento

Replanteo, alineaciones y dimensiones
Direccion de obra

Seguimiento de avance de trabajo contratado
Representantes de la propiedad y del contratista
Precio

Revision de precio

. Forma de pago

. Modificaciones de la obra

. Plazo de ejecucion

. Garantias

. Incumplimientos y penalidades

. Subcontratacion

. Ejecucion de terceras partes

. Responsabilidades del contratista

. Clausula de Control de pagos a terceros
. Control de calidad

. Seguridad y salud

. Terminacién y recepcién de las obras

. Plazo de garantia

. Resolucién del contrato

. Propiedad, posesion y riesgo

. Carteles publicitarios

. Sostenibilidad

. Totalidad y enmiendas

. Proteccion de datos decaracter personal
. Confidencialidad

. Prevencion blanqueo de capitales

. Debida diligencia del contratista

. Auditoria interna y reuniones de seguimiento y revision

. Antisoborno,.corrupcion y prevencion de delitos penales
. Jurisdiccién

. Domicilio para notificaciones

. Comunicacion Newsletter grupo Neinor Homes



En Madrid,a __ de de 20

REUNIDOS
De una parte, , mayor de edad, de nacionalidad , con
domicilio a estos efectos en , Y provisto de Pasaporte
numero y , mayor de edad, de nacionalidad
, con domicilio a estos efectos en Y
provisto de DNI niumero
Y de otra, , mayor de edad, con D.N.I. n° Y,

con domicilio a efectos de notificaciones en

INTERVIENEN

D. y D. actuan en nombre y representacion de
la sociedad , sociedad debidamente constituida con arreglo a las
Leyes de Espaia, con domicilio social en , ,
provista de N.I.F. . Debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
, Tomo , folio ___, hoja ./Actuan en su calidad de apoderados
de la sociedad en virtud de escritura publica otorgada ante el notario de
,el __ de de bajo los numeros y de su

protocolo.

En adelante, se le denominara la PROPIEDAD.

D. , actta en nombre vy representacion de
, sociedad debidamente constituida con arreglo a
las Leyes de Esparia, con domicilio social en ,

provista de C.I.F. . Debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
, Tomo ___ ,folio _, hoja . Actia en su calidad de de la
sociedad en virtud de escritura publica de acuerdos sociales otorgada ante el notario
, el de de bajo el nuimero __ de su

protocolo.

En‘adelante se le denominara el CONTRATISTA.

Ambas partes, con la capacidad legal necesaria que mutuamente se reconocen para el
otorgamiento del presente Contrato, libremente:

EXPONEN

.- Que la PROPIEDAD desea contratar los trabajos de construccion de
en

La promocion dispone de su correspondiente licencia de obras al comienzo de la
ejecucion de los trabajos, que se adjunta como Anexo XV. En caso de que a la firma de
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este contrato no hubiera sido otorgada la preceptiva licencia, la PROPIEDAD debera
comunicar al CONTRATISTA el momento en que se produzca la obtencion de la misma,
de tal forma que a partir de este comiencen a contar los plazos contractuales segun se
expresa en las estipulaciones CUARTA Y DECIMOSEGUNDA.

Si en el plazo de tres meses desde la firma del presente contrato, no se hubiera
concedido la licencia, la PROPIEDAD podra desistir del presente contrato, sin tener la
CONSTRUCTORA derecho a ninguna reclamaciéon. En caso de que la PROPIEDAD
decida no desistir del contrato, la CONSTRUCTORA debera mantener el precio de
contrato, al menos, por tres meses mas iniciando los trabajos tan pronto lo requiera la
PROPIEDAD una vez obtenida la licencia.

Il.- Que sobre la base del Proyecto Técnico arriba citado y a la documentacion
complementaria a este contrato, el CONTRATISTA ha formulado una oferta para
la ejecucion de las obras de construccion de

, oferta que ha sido aceptada por la

PROPIEDAD por lo que ambas partes convienen el presente CONTRATO DE

EJECUCION DE OBRAS DE CONSTRUCCION CON SUMINISTRO DE

MATERIALES A PRECIO CERRADO (el “Contrato”) de conformidad a las

siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO

El presente Contrato tiene por objeto la.construccion por el CONTRATISTA, para la
PROPIEDAD, de las obras de construccion descritas en el expositivo primero anterior,
de acuerdo al Proyecto Técnico formulado por los arquitectos citados (el “Proyecto”) y
que se recoge en el soporte informatico que se adjunta, firmado por ambas Partes.

Por consiguiente, son objeto de contratacion todas las obras necesarias contenidas en
el Proyecto para dejar el mencionado edificio terminado, apto para ser ocupado, con
correcto funcionamiento de todas sus instalaciones y en condiciones de obtencioén de la
Licencia de Primera Ocupacion o Habitabilidad de las viviendas.

EI CONTRATISTA acepta el encargo y se obliga a realizar las obras objeto del Contrato
conforme al Proyecto Técnico antes referenciado y sus correspondientes Planos, todo
lo cual manifiesta conocer y ser suficiente para la consecucion 6ptima del encargo, asi
como de conformidad con las instrucciones que le sean transmitidas por la Direccién
Técnicay, en su caso, por la PROPIEDAD.

A tal fin, la PROPIEDAD encarga al CONTRATISTA, que acepta, la ejecucion de la obra
indicada en la modalidad “Precio y Mediciéon cerrados”, y con sujecién a los plazos,
precio y demas condiciones y caracteristicas que se establecen en esta y en las
clausulas siguientes.

SEGUNDA.- CARACTERISTICAS TECNICAS

La obra contratada debera ejecutarse por el CONTRATISTA de acuerdo con las
especificaciones de este Contrato y sus anexos y, en todo caso, dando cumplimiento a
la Normativa, Ordenanzas y demas Reglamentacion, y disposiciones legales vigentes,
en materia de ejecucion de obras, materiales, seguridad y salud, prevencién de riesgos
laborales, obligaciones sociales y disposiciones en materia de suministros que por su
naturaleza o contenido sean de aplicacién a este Contrato y todas las que sean

4



necesarias contenidas en el Proyecto para la obtencién de la Licencia Municipal de
Primera Ocupacion o Habitabilidad de las viviendas.

Pasan a formar parte de este Contrato, como documentos contractuales (los
“‘Documentos Contractuales”), los que a continuacion se indican:

1°  Presupuesto y mediciones del CONTRATISTA correspondiente a la construccion,
que se adjunta como Anexo I.

2° El Proyecto Técnico referenciado en el expositivo primero de este contrato,
recogido en documentacion aneja a contrato y firmado por ambas Partes, en la
cual se incluye:

- Memorias de proyecto.

- Planos de arquitectura, estructura e instalaciones.

- Proyectos complementarios.

- El Pliego de Condiciones Técnicas.

- Estudio de seguridad y salud.

- Estudio de gestion de residuos.

- Certificado de eficiencia energética.

- Plan de control de calidad del Proyecto.

- Informes geotécnicos, informes de descontaminacion de suelos o aguas
subterraneas o cualquier otro informe técnico que afecte a la parcela donde
se va a ejecutar el proyecto.

3°  El Planning de ejecucion de obras, que se adjunta como Anexo IV.
4°  Memoria de Calidades, que se adjunta como Anexo IX.
5°  Documento Recepcién Definitiva, que se adjuntara como Anexo X.

6° La licencia de obras, que se adjunta como Anexo XV. En caso de que a la firma
de este contrato no hubiera sido otorgada la preceptiva licencia, la misma sera
incorporada al Contrato una vez se produzca su obtencién, formando parte de los
Documentos Contractuales

7°  Aquellos planos u 6rdenes de obra que formule en el futuro la Direccién Facultativa
de la Obra, desarrollando o aclarando lo previsto en Proyecto ofertado.

El CONTRATISTA manifiesta expresamente que dicha documentacién es conocida y
aceptada en todas y cada una de sus partes y que la estima suficiente para acometer
de inmediato su ejecucion, sin que, por consiguiente, pueda aducir como justificacion de
retraso en la entrega de las obras, la falta de documentacién, o de cualquier otro dato
previsto para la iniciacion, continuacién y terminacién de las mismas.

Las Partes acuerdan que los Documentos Contractuales son complementarios entre si,
por lo que el CONTRATISTA estara obligado a cumplir cualquier obligacién que
aparezca en cualquiera de dichos documentos. Los Documentos Contractuales,
debidamente firmados por las partes, forman, junto con el resto de los documentos
anexos, parte integrante del Contrato. En caso de que exista cualquier discrepancia
entre cualquiera de los Documentos Contractuales, sera la Direccion Facultativa la que
decida qué documento prevalece.



El proyecto de ejecucion sera entregado por la Propiedad, segun sus criterios y modelos
establecidos. El Contratista dispondra de los medios humanos y técnicos necesarios
para la gestién del mismo en dicho sistema, y realizara todas las modificaciones
necesarias manteniendo actualizados los datos en todo momento. Para ello contara con
personal experto en estos trabajos.

TERCERA.- CONDICIONES DEL EMPLAZAMIENTO

Previamente a la formalizacion del Contrato, el CONTRATISTA reconoce haber
comprobado el emplazamiento de las obras, y de sus alrededores, la naturaleza y
caracteristicas del solar, asi como cualquier otra circunstancia que pueda influir directa
o indirectamente en el cumplimiento de lo convenido, incluida la normativa Técnica
Urbanistica contenida en el Proyecto aplicable a la zona, disponibilidad de mano de
obra, medios de transporte y alojamiento, etc., no cabiendo, por tanto, reclamacion
alguna amparada en el desconocimiento de tales extremos.

Todas las operaciones necesarias para la ejecucion de las obras por e CONTRATISTA,
y también la circulacién por las vias vecinas que éste precisa, seran realizadas de forma
que no produzcan dafos, molestias o, interferencias no razonables a los propietarios
vecinos, 0 a posibles terceras personas o propietarios afectados y, en su caso, previa
obtencion por parte del CONTRATISTA de las autorizaciones necesarias.

El CONTRATISTA tomara a su cargo la prestacion.de personal para la proteccion y
vigilancia continua del emplazamiento de las obras, que se precisen para la seguridad
0 buena realizacion de las mismas.

Una vez terminadas las obras y previamente a la Recepcion de las mismas, el
CONTRATISTA realizara todas las limpiezas necesarias del emplazamiento retirando
escombros, basuras y todas las instalaciones provisionales utilizadas durante las obras,
dejando el emplazamiento en condiciones satisfactorias, a juicio de la Direccién
Facultativa de la Obra y de la-.PROPIEDAD. Igualmente repondra las aceras u otros
elementos de las urbanizaciones adyacentes que hubieran sido dafiadas para la
realizacién de las obras.

Dado que la obra a gjecutar esta ubicada en un sector urbanizado, el CONTRATISTA
debe dejarlo en el mismo estado en que lo recibié al comienzo de sus trabajos,
quedando obligado a reparar a su cargo cualquier desperfecto que pueda producirse en
dicha urbanizacion como consecuencia de la ejecucion de la obra. El CONTRATISTA
estara obligado a realizar un informe inicial de dicha urbanizacion que contendra un
reportaje fotografico completo que refleje el estado de la misma antes del inicio de los
trabajos, que enviara a la PROPIEDAD. Este informe sera aceptado y firmado por la
PROPIEDAD, el CONTRATISTA y la Direccion Facultativa sin que sea necesario que
esté intervenido notarialmente.

CUARTA.- REPLANTEO, ALINEACIONES Y DIMENSIONES

Antes del inicio de las obras, el CONTRATISTA analizara cuidadosamente el estado del
solar al objeto de comprobar la situaciéon y disponibilidad del mismo al Proyecto de
Ejecucion de Obras aludido en el Expositivo | del presente contrato. A estos efectos,
dispondra de un plazo de 15 DIAS naturales, a partir de la firma de este documento,
para comunicar por escrito a la PROPIEDAD vy a la Direccion Facultativa los errores o
diferencias de replanteo que advierta, tras el cual no cabra reclamacion alguna
amparada en la disponibilidad geométrica y situacién del solar. La correccion de dichas
diferencias de replanteo, si las hubiera, la realizara el CONTRATISTA siguiendo las
instrucciones de la Direccion Facultativa y seran de su cuenta y riesgo, asi como las
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labores de implantacion del CONTRATISTA y sus medios auxiliares en la obra, que
estan repercutidas en los precios del Contrato.

Si durante la realizacion de las obras se apreciase un error en los replanteos,
alineaciones o dimensiones de una parte cualquiera de las obras, imputable al
CONTRATISTA, éste procedera a su rectificacion a su costa. La verificacion de
replanteos, alineaciones o dimensiones por la Direccion Facultativa de la Obra, no
eximira al CONTRATISTA de sus responsabilidades en cuanto a su exactitud.

El Acta de Replanteo sera suscrito por la PROPIEDAD, el CONTRATISTA y la Direccion
Facultativa de las Obras.

A todos los efectos las obras se entenderan iniciadas el dia de la firma de dicha Acta de
Replanteo y no la que se firme con el representante técnico del Ayuntamiento. El Acta
de Replanteo se firmara en un plazo que no podra exceder de diez dias desde la firma
de este contrato. En caso de que a la firma del contrato no existiese licencia de obras,
dicha Acta de Replanteo debera firmarse en un plazo que no podra exceder de diez dias
desde la comunicacion al CONTRATISTA de su obtencién.

EI CONTRATISTA sera responsable del replanteo correcto de las obras de acuerdo con
el Proyecto Técnico y con las instrucciones de la Direccion Facultativa de la Obra. Sera
igualmente responsable de que los niveles, alineaciones .y dimensiones de las obras
ejecutadas, sean correctas y de proporcionar los instrumentos y mano de obra
necesarios para conseguir este fin.

El CONTRATISTA debera proteger todos los mojones, estacas y sefiales que
contribuyan al replanteo de las obras.

QUINTA.- DIRECCION DE OBRA

La PROPIEDAD designara al inicio de‘las obras a los Técnicos competentes para las
funciones de Direccién Facultativa. También se sefalara expresamente al Técnico
nombrado como Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucion.

El CONTRATISTA se compromete a cumplir cuantas érdenes e instrucciones puedan
dictar, siempre por escrito, en el ambito de sus respectivas competencias profesionales,
los facultativos a quienes incumbe la DIRECCION FACULTATIVA, en cuanto concierne
a la ejecucion de conformidad con las prescripciones contractuales y normas de la
buena construccion. Todo ello, sin perjuicio de cuantas obligaciones y cometidos
especificos, en el ambito de su propia competencia técnica y profesional, incumbe al
CONTRATISTA.

La realizacion de las obras, de acuerdo con el Proyecto, se llevara a cabo segun las
instrucciones de la Direccién Facultativa de la Obra, quien podra inspeccionar las obras
y dar instrucciones dirigidas a su correcta ejecucion. Las aprobaciones de la Direccién
Facultativa de la Obra no eximiran al CONTRATISTA de sus responsabilidades ante
vicios ocultos no observados en el momento de la aprobacién, que sean consecuencia
de defectuosa ejecucion.

Las firmas comerciales que hayan de suministrar materiales, mano de obra o efectuar
instalaciones, deberan ser conocidas por la PROPIEDAD o la DIRECCION
FACULTATIVA al objeto de dar su conformidad a las mismas.

Para el debido control y responsabilidad de la ejecucién de las obras, el CONTRATISTA
debera poner a pie de obra y al frente de la misma y a su costa, un Aparejador,
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Arquitecto Técnico, Ingeniero de Caminos o Técnico especialista en construccién con
caracter permanente como Jefe de Obra, asi como un Encargado y todo el personal
detallado en el Anexo V. Todas las personas designadas por el CONTRATISTA
deberan recibir antes al visto bueno de la PROPIEDAD antes de que inicien los trabajos.
Asimismo, cualquiera de ellos podra ser sustituidos cuantas veces lo considere oportuno
la PROPIEDAD o Direccién Facultativa, en el supuesto de que, por causa justificada,
estimara que no son personas idoneas para la ejecucion y control de las mismas.

A la Direccién Facultativa compete dirimir cuantas cuestiones técnicas surjan entre la
PROPIEDAD y el CONTRATISTA como consecuencia de la ejecucion de la obra, sin
perjuicio de los derechos que correspondan a las partes en caso de disconformidad.

SEXTA.- SEGUIMIENTO DE AVANCE DEL TRABAJO CONTRATADO.

Para el adecuado control y seguimiento del Trabajo, el CONTRATISTA se sometera a
las siguientes medidas de control para todos los Trabajos contratados:

l. Asistencia del Responsable del CONTRATISTA (Jefe de Grupo o Jefe de
Obra) con la presencia, cuando asi lo requiera la PROPIEDAD, de los
Gerentes de cada subcontratista a las reuniones semanales que se
convoquen en la oficina de la PROPIEDAD, del CONTRATISTA y/o en la
Obra. EIl contenido de las Actas derivadas de las reuniones semanales
es de obligado cumplimiento para el CONTRATISTA, disponiendo de un
plazo de 48 horas para mostrar sudisconformidad; si el CONTRATISTA
no ha comunicado en este plazo su disconformidad y la razén de la
misma, la PROPIEDAD dara por conforme y aprobada el Acta aceptando,
el CONTRATISTA, todos los puntos reflejados en el Acta.

Il. El ultimo dia habil de cada mes, el CONTRATISTA, elaborara vy
presentara a la PROPIEDAD, el Informe de Avance del Trabajo, dossier
que describira en'detalle y justificara las actividades realizadas a lo largo
del periodo correspondiente. Incluyendo reportaje fotografico con al
menos 15 fotos de'las cuales 5 de ellas deben de ofrecer una panoramica
general de los Trabajos y siempre desde el mismo sitio.

Todas las actas y documentos aplicables al Control y Seguimiento de los
Trabajos. estaran firmados por la PROPIEDAD y por la Direccién
Facultativa, si procede. En ningun caso se aceptara un avance de los
Trabajos que no cumplan con lo anteriormente enunciado.

El CONTRATISTA presentara en dicho Informe de Avance de Obra, la
relacion de Trabajos realizados, sobre la base de certificaciones
mensuales a origen basadas en las unidades de obra y precios unitarios
realmente ejecutados de los contenidos y definidos en Anexo |, y que
seran sometidos a la aprobacion de la PROPIEDAD y de la Direccion
Facultativa, si procede, que tendra un plazo de diez (10) dias habiles para
proceder a su revision, aprobacién o rechazo.

Il. Antes del inicio de los trabajos el CONTRATISTA debera presentar la
PROPIEDAD el plan de contrataciones de todas las unidades de la obra,
en el que se incluiran la fecha de inicio de las contrataciones, fecha de
entrega de muestras en caso de que sea necesario, fecha de cierre de
las mismas y fecha del inicio de los trabajos. Este documento debera ser
actualizado mensualmente y formara parte de los documentos que se
entregan junto con la factura y certificacion mensual.



Il La PROPIEDAD Yy la Direccion técnica seran avisadas previamente de la
cobertura de unidades de obra que deban permaneces ocultas, lo que
so6lo se producira con el visto bueno de la PROPIEDAD.

V. Existiran en la Oficina de Obra el “Libro de érdenes”, “Libro Diario de
Incidencias en Obra” y el “Libro de Incidencias del Plan de Seguridad y
Salud” debidamente cumplimentados.

SEPTIMA.- REPRESENTANTES DE LA PROPIEDAD Y DEL CONTRATISTA

La PROPIEDAD designara como representante a un Jefe de Proyecto o Responsable
Técnico, que ostentara la Interlocucion frente a EI CONTRATISTA. Sus atribuciones
seran las que dimanan de este Contrato y no tendran mas limitaciones que las que el
mismo Contrato reserva a otras instancias dentro de La PROPIEDAD.

La PROPIEDAD podra designar a una empresa de Project Management para que
coordine y supervise el Proyecto, que actuara bajo la direccién del Jefe de Proyecto o
Responsable Técnico, ante quien el CONTRATISTA debera responder como ante la
PROPIEDAD.

Todos los trabajos del presente contrato se ejecutaran bajo la supervision, organizacion
y control de dicha empresa de Project Management, sin‘perjuicio de las atribuciones que
correspondan a la Direccidén Facultativa, estando el CONTRATISTA obligado a prestar
toda su colaboracion. No obstante, lo anterior, toda modificacion del Proyecto de
Ejecucién, asi como cualquier gestién o asunto. que requiera aprobacién por escrito,
requerira ademas de la aprobacion y firma de la Propiedad para su validez.

La PROPIEDAD designara a una empresa de auditoria externa (en adelante se
denominara El Auditor de Residuos) para que controle y supervise la produccion y
gestion de residuos tanto no peligrosos (RNP) como peligrosos (RP), que actuara bajo
la direccién del equipo técnico de la'PROPIEDAD, respondiendo el CONTRATISTA
tanto ante el Auditor de Residuos como ante la PROPIEDAD.

El representante del CONTRATISTA, que al menos debera poseer titulacion
universitaria de grado medio, sera asighado exclusivamente a la obra objeto de este
Contrato y debera permanecer en la misma durante la jornada normal de trabajo, donde
atendera a los requerimientos de la Direccion Facultativa de la Obra o de la
PROPIEDAD; como interlocutor valido y responsable en nombre del CONTRATISTA.

Caso de que la Direccién Facultativa observase defectos en el comportamiento de este
representante del CONTRATISTA, lo comunicara a la PROPIEDAD, la cual podra
retirarle su aprobacion y solicitar un nuevo representante que sera designado por el
CONTRATISTA dentro de los 15 dias naturales siguientes.

El CONTRATISTA empleara en la obra unicamente el personal adecuado con las
calificaciones necesarias para la realizacién del trabajo. La PROPIEDAD, tendra
autoridad para rechazar o exigir la retirada inmediata de todos o parte del personal del
CONTRATISTA, que a su juicio razonado tenga un comportamiento defectuoso o
negligente, o realice imprudencias temerarias, o sea incompetente para la realizacion
de los trabajos del contrato.

El CONTRATISTA facilitara a sus expensas el transporte, alojamiento o alimentacion
para el personal, en caso de que sean necesarios.



El CONTRATISTA debera en todas sus relaciones con su personal y con el personal
subcontratado, tener presente las fiestas y dias no habiles, segun el Calendario Laboral
Vigente en la Localidad y Convenio Colectivo vigente del Sector.

El CONTRATISTA debera permanentemente tomar las medidas razonables para
prevenir cualquier accién que pueda alterar el orden de la obra o perjudicar a las
personas o bienes situados en las proximidades.

EI CONTRATISTA debera presentar a la PROPIEDAD, relacion de gremios y empresas
subcontratas intervinientes en la obra, previa a su entrada en la misma. La PROPIEDAD
tendra derecho de veto, por causas justificadas, respecto de los gremios previstos
inicialmente por el CONTRATISTA.

OCTAVA.- PRECIO

El precio cerrado “llave en mano” del Contrato para la ejecucion de las obras es de
( €).

La Ley 7/2012, de 29 de octubre, de Modificacion de lar Normativa Tributaria y
Presupuestaria y de Adecuacion de la Normativa Financiera para la Intensificacion de
las Actuaciones en la Prevencién y Lucha contra el Fraude incluyé una nueva letra f) al
articulo 84. Uno. 2 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido (en adelante la LIVA) que establece que seran sujetos pasivos del impuesto los
empresarios o profesionales para quienes se realicen operaciones sujetas al impuesto
cuando se trate de ejecuciones de obra, con o sin aportacion de materiales, asi como
las cesiones de personal para su realizacidon, consecuencia de contratos directamente
formalizados entre el promotor y el contratista que tengan por objeto la urbanizacién de
terrenos o la construccion o rehabilitacion de edificaciones.

En virtud de lo expuesto, dado que el destinatario de la ejecucién de obra que constituye
el objeto del presente contrato actua en su condicion de empresario o profesional a
efectos del IVA, y que se trata de una ejecucion de obra con aportacion de materiales
realizada entre el promotor y el contratista que tiene por objeto la construccion de
edificaciones, se cumplen los requisitos de la letra f) del art. 84.Uno.2 de la Ley del IVA
y sera sujeto pasivoa efectos del Impuesto el empresario o profesional destinatario de
la operacion.

Como consecuencia de ello, el CONTRATISTA reconoce el deber de emitir factura sin
repercutir.el IVA correspondiente, y la PROPIEDAD, por su parte, reconoce el deber de
ingresar en la-Hacienda la cuota correspondiente al IVA de la presente operacién en su
condicion de sujeto pasivo del impuesto, haciéndola figurar en su declaracion-
liquidacion como cuota devengada, y teniendo, al mismo tiempo, derecho a practicar su
deduccién de acuerdo a las normas generales.

Ambas partes convienen que las obras objeto del presente Contrato se llevaran a efecto
por el sistema de precio fijo e inamovible, por cuanto qué, el sistema bajo el cual se
establece, es el de “precio cerrado”.

La circunstancia de que en el Presupuesto del CONTRATISTA se establezcan
mediciones de alguna o todas las unidades de obra, asi como precios unitarios aplicados
a aquellas para la obtencién del Presupuesto, incluso mediciones auxiliares, por
importantes que fueren, contenidas en la definicion literal de las distintas unidades de
obra, no significa que el desarrollo y pago del Contrato se realice por el sistema de
precios unitarios aplicados a las mediciones realmente ejecutadas, sino que, como ya
se ha indicado antes, el Contrato se establece en tanto alzado y cerrado y por lo tanto
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las mediciones de la obra contratada ejecutada mensualmente lo son a los solo efectos
de fijar el porcentaje de obra a certificar y abonar mensualmente sobre el precio cerrado
pactado.

No obstante lo anterior, en el caso de que alguna de las unidades completas que forman
el presupuesto del presente contrato no se llegase a ejecutar por decision de la
Propiedad, esta no sera abonada. Por el contrario, si de cualquier unidad se inicia su
ejecucion, aunque se ejecute parcialmente, dicha partida sera abonada.

El CONTRATISTA, como empresa experta en la construccion de Edificios y
Urbanizaciones declara qué, para elaborar el Presupuesto adjunto, ha revisado el
Proyecto de Ejecucion y todos los subproyectos del modelo con el que se ha
desarrollado el proyecto, y ha sido contrastado con todos y cada uno de los Documentos
Contractuales establecidos en la Estipulacion segunda y que las contradicciones,
errores y omisiones en las mediciones que puedan tener dichos documentos, incluido el
propio Proyecto de Ejecucién, los ha tenido en cuenta y ello le permite realizar las obras
de acuerdo con las buenas Normas de Construccidn, asi como establecer el
Presupuesto de Contrata referenciado y por consiguiente el precio del Contrato.

Asimismo, el CONTRATISTA declara que ha tenido en cuenta y ha estimado,
incluyéndolo en el Presupuesto de Contrata, las posibles alteraciones que pudieran
tener los costes de ejecucibn como consecuencia de‘incrementos en los precios de
materiales, maquinaria, medios auxiliares, mano de obra, suspension o ralentizacién de
la ejecucion de las obras por causa de fuerza mayor y cualesquiera otros conceptos de
costes, durante el desarrollo del Contrato.

Consecuencia de todo lo anterior, el CONTRATISTA renuncia expresamente a cualquier
reclamacion econdmica que pudiera incrementar el Precio del Contrato por cualquier
causa antedicha y no podran variarse ni siquiera acogiéndose a anteriores o futuras
disposiciones legales., excepto la de si la PROPIEDAD modifica el Proyecto de
Ejecucion objeto de este Contrato. Eneste ultimo y exclusivo caso, el precio del Contrato
quedara modificado tal y como se describe en la Estipulacion Undécima.

La existencia de gastos superiores a los presupuestados o de ingresos inferiores a los
previstos, no constituira causa o justificacion de la falta de prestacion de los servicios en
la forma y modo acordado previamente por las partes.

En el precio cerrado, se considerara incluido el Beneficio Industrial y los Gastos
Generales y, en general, todas las operaciones necesarias para la terminacion total y
entrega a la PROPIEDAD de la Obra. No seran de cuenta del CONTRATISTA los
honorarios de la Direccion Facultativa, I.C.1.O. ni el importe de la Licencia Municipal de
Obras.

La contrata se compromete expresamente a desglosar en todas las certificaciones y
facturas el presupuesto de ejecucion material, el beneficio industrial y los gastos
generales. El Beneficio Industrial es el 6% y los Gastos Generales el 13%.

Los precios unitarios son fijos y por tanto no se revisaran.
En el precio se consideran comprendidos, entre otros, los siguientes conceptos:

a) Mano de obra de cualquier clase y concepto (incluidos encargados, guardas,
etc.) necesaria para la perfecta ejecucion de los trabajos contratados. Maquinaria,
energia y medios auxiliares de toda indole y ayudas de albanileria o cualquier otro oficio
necesario para la ejecucion de la obra en su totalidad.
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b) Sefalizaciones y medios auxiliares de cualquier clase, necesarios para la
realizacion de la obra.

c) Protecciones tales como pantallas, lonas, tolvas para escombros y demas
medidas de Higiene y Seguridad en el Trabajo y Prevencién de Riesgos Laborales, asi
como cualesquiera otros dispositivos tendentes a evitar dafos a terceros. Asimismo, se
dispondran a disposiciéon de la propiedad, 12 cascos identificados con el logo de la
PROPIEDAD, 12 chalecos reflectantes y 12 pares de zapatos de seguridad de distinta
numeracién y material necesario para la proteccién de 12 personas en caso de
pandemia.

d) Materiales aportados por el CONTRATISTA.

e) Transportes de todo tipo hasta pie de obra (personal, materiales, maquinarias,
herramientas etc.).

f) Gastos de herramientas y combustible.

9) Gastos generales de administracion (13%) y .beneficio industrial (6%),
comprendiéndose entre ellos los seguros, servicio de guarderia, . medios de proteccion
de personas, medios necesarios para cumplir el Estudio y el Plan de Seguridad y Salud,
cargas sociales, liquidaciones, salarios, multas, recargos en general de todo el personal
necesario utilizado hasta la total terminacion de la©bray cualquier clase de contribucion
e impuestos inherentes al objeto de la obra contratada; salvo I.V.A., Licencia de Obras
e Impuesto de Construccion y cualquier medio que resulte necesario en caso de
epidemia o pandemia.

h) Realizacion del plan de gestion de residuos de la obra, tanto al comienzo de la
misma partiendo del estudio de gestion de residuos del Arquitecto proyectista, como a
su finalizacién que contenga toda la. documentacion de cada tipo de residuo y su destino
asi como toda la necesaria para cumplir con la normativa vigente y todo ello de forma
coordinada con el Auditor de Residuos.

A) Calidad de Procedimiento y Ejecucion

Independientemente de los minimos normativos exigidos a nivel nacional en
materia de produccién y gestion de residuos en las actividades de construccion
y demolicion, la PROPIEDAD establecera una serie de exigencias cuantitativas
y cualitativas particulares en los procesos de tratamiento y gestion de residuos.

Las exigencias en materia de gestion fijadas son:

- Porcentaje minimo de valorizacion: 80% sobre el total en peso de los residuos
no peligrosos generados (sin contabilizar tierras).

- Implantacién de 3 zonas de acopio o puntos limpios diferenciados en obra:
Residuos no peligrosos, Residuos peligrosos y Residuos asimilables.

- Segregacion efectiva de todos los flujos de RCD no peligrosos contemplados
en el articulo 30 de la Ley 7/2022.

De manera previa, durante el arranque de la ejecucién de la obra y dentro de un
plazo maximo de 1 mes desde la realizacion de la reunién de Kick-off inicial de
formacion basica y de organizacion que se convoque a tal efecto por el Auditor
de Residuos, se exigira al CONTRATISTA:
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B)

1. Validacion de las gestoras de RCD’s por parte del personal técnico del
Auditor de Residuos y la PROPIEDAD. La validacion se realizara en
funcién de la capacidad, de las gestoras seleccionados por el
CONTRATISTA, para alcanzar los objetivos fijados. Para la realizacién
de la validacion sera necesario presentar, por cada gestora de RCD’s
interviniente en el proyecto, la siguiente informaciéon/documentacion:
- Nombre

- CIF

- NIMA

- Certificado / Declaracion del % de valorizacion genérico estimado, por
LER y tratamiento declarado

2. Designacién e identificacion de los responsables en materia de gestion
de residuos por parte del equipo de produccion del CONTRATISTA.

El cumplimiento del proceso de tratamiento y/o ejecucion en obra sera
supervisado de forma periddica mediante visitas in-situ realizadas por el personal
técnico de control y auditoria.

Los resultados de los controles de auditoria se registraran en una plataforma
designada para ello, en el apartado de control.y seguimiento, realizandose
reporte al personal técnico de la PROPIEDAD a cargo de la prestacion del
servicio.

En el caso de detectarse incidencias,tanto de incumplimiento de requisitos
normativos como de requisitos particulares que puedan afectar al devenir de la
obra y a las responsabilidades de la PROPIEDAD como productor de residuos,
éstas seran registradas e informadas en la plataforma mencionada
anteriormente exigiendo su correccion en el plazo maximo de una semana y
segun procedimiento establecido.

Sera el personal técnico de la empresa de auditoria externa, de forma exclusiva,
el que verificara y clausurara (si procede) la subsanacion de las incidencias.

La no realizacién de una correcta gestion de los residuos, el incumplimiento de
las exigencias normativas y de las exigencias marcadas por la PROPIEDAD en
materia de produccion y gestion de residuos o la desactualizacion del sistema de
trazabilidad y seguimiento implantado segun el procedimiento establecido, podra
ser motivo.de no tramitacion de la correspondiente certificacion mensual de obra.

Registro'y Trazabilidad Documental

Siguiendo las exigencias normativas nacionales, en materia de produccion y
gestion de residuos en las actividades de construccion y demolicion, se exige al
CONTRATISTA de la ejecucion del proyecto, la solicitud, redaccién, en caso
necesario, y el control/seguimiento de la documentacion que permita una
adecuada trazabilidad y verifique el correcto cumplimiento de la normativa.

El control de produccién y gestion de residuos se realizara, tanto para Residuos
No Peligrosos (RNP) como Residuos Peligrosos (RP), exigiendo en ambos casos
la documentacién completa del proceso de ejecucién del proyecto (trazabilidad),
siendo esta:

- Contrato de Tratamiento completo de todos los flujos de residuos contemplados
en el EGR.

13



- Documentos de identificacion de traslado de la totalidad de traslados de
residuos realizados desde la obra/centro de trabajo a cualquier destino de
gestion/tratamiento de residuos.

- Certificado final de gestién emitido por las plantas de recepcion/tratamiento de
residuos, a las que se hayan enviado los residuos producidos.

- Certificado de aprovechamiento/valorizacién emitido por las plantas de
gestion/tratamiento, con los % de valorizacidon asociados a los tratamientos
registrados en los contratos de tratamiento.

El registro y trazabilidad documental, se realizara, digitalmente, a través de una
plataforma designada para ello. EI cumplimiento del registro se comprobara y
verificara de forma mensual, tanto por el personal técnico de la PROPIEDAD
como por el equipo de consultoria externo, a través de la informacién registrada
en la plataforma.

En caso de que, durante el desarrollo de las obras de ejecucion; las deficiencias
de servicio y/o gestiones imputables a alguna/s de las gestoras de RCD’s,
pusiese en riesgo el cumplimiento de los objetivos e hitos establecidos o
previstos por la PROPIEDAD, o el cumplimiento minimo legal exigible, se exigira
la sustitucién de la/las gestora/s causante del riesgo.

De darse el supuesto, EI CONTRATISTA realizara, en un plazo maximo de 15
dias, una propuesta de una/unas nueva/s gestora/s de RCD’s que debera/n ser
igualmente validada/s por el Auditor de Residuos.y la PROPIEDAD.

i) Realizacién de dos levantamientos topograficos, uno al finalizar la estructura y
otro al finalizar la fachada. Estos levantamientos iran acompafados de un informe sobre
el cumplimiento del Proyecto de Ejecucion y de los parametros urbanisticos que en él
se establecen.

El CONTRATISTA debera cumplir .con todas las exigencias normativas en materia de
produccion y gestion de residuos y con el procedimiento establecido del sistema de
trazabilidad y seguimiento implantado para poder emitir la certificacion mensual.

El CONTRATISTA _ejecutara la excavacion de la parcela segun el informe de
caracterizacion de suelos y el plan de excavacién, asi como cumpliendo con la
normativa vigente y con las exigencias establecidas en la presente, realizando los
vertidos de cada clase de residuos en los vertederos correspondientes y obteniendo la
documentacion que asi lo demuestre. Se cumplira igualmente, en depresiones de
niveles freaticos, incluso con aguas contaminadas e independientemente de la salinidad
del agua, y estaran incluidas cualquier accion o tratamiento antes de su vertido. Para
todos los casos estara incluido cualquier canon de vertido.

El CONTRATISTA ejecutara la excavacién de la parcela segun el informe de
caracterizacion de suelos y el plan de excavacién, asi como cumpliendo con la
normativa vigente, realizando los vertidos de cada clase de residuos en los vertederos
correspondientes y obteniendo la documentacién que asi lo demuestre. Se cumplira
igualmente, en depresiones de niveles freaticos, incluso con aguas contaminadas e
independientemente de la salinidad del agua, y estaran incluidas cualquier accion o
tratamiento antes de su vertido. Para todos los casos estara incluido cualquier canon de
vertido.

i) El suministro, transporte, preparacién, descarga, montaje, desmontaje,
movimiento dentro de la obra de todo el material, maquinaria y medios auxiliares,
asumiendo el CONTRATISTA por entero las responsabilidades que se deriven de las
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disposiciones y condiciones de dicha maquinaria y medios auxiliares en caso de
insuficiencia o imperfeccion de las mismas.

i) La ejecucion de agotamientos de niveles freaticos, entibaciones o
consolidaciones del terreno, desvios de cauces, realizacion de viales y caminos, desvios
de trafico, todo ello orientado a la correcta ejecucion de los trabajos.

k) El suministro y colocacion de carteles necesarios en la obra segun normativa,
asi como un cartel de obra definido por la propiedad de dimensiones minimas 6x4m y
carteles con el logo de la PROPIEDAD en la contrapluma de las gruas.

) Los dafios producidos a terceros con ocasion de la ejecucion de las obras o de
las tareas preparatorias 0 complementarias de las mismas.

m) Los gastos de vigilancia 24 h/dia que garantice un control de acceso a la obra,
evitando tanto robos como el acceso de personal ajeno a la misma. Este servicio
consistira en la instalacion de un sistema de seguridad a través de camaras de
vigilancia, servicio de acuda y varias rondas presenciales diarias cuando la obra esté
cerrada y fines de semana. No obstante, durante los 6 ultimos meses de ejecucion de
la obra sera obligatorio que la vigilancia sea presencial, prestada por vigilantes de
seguridad de acuerdo a lo especificado en la Ley de Seguridad Privada 5/2014, desde
las 18:00 horas hasta las 8:00 de la manana de lunes a viernes y 24 horas fines de
semana y dias festivos. Cuando la obra se encuentre abierta y se estén realizando
trabajos, el CONTRATISTA sera el responsable respecto al acceso de personas no
autorizadas o robos que se pudieran producir. Cualquier incidente relacionado con
seguridad sera transmitido a la PROPIEDAD en menos de 24 h. Esta vigilancia se
mantendra por parte del CONTRATISTA tres meses después de la firma del Acta de
Recepcion de Obra.

n) Limpieza general de obra, dejando la misma en perfectas condiciones de entrega
a los vecinos, tanto del interior de"las viviendas como en zonas comunes y
urbanizaciones y todas las zonas de afeccion. La limpieza incluira todos los materiales,
acabados, embalajes, maquinaria, herramientas y medios auxiliares de todas las
unidades de obra, incluso aquellos contratados directamente por la PROPIEDAD.
Asimismo, estaran incluidas las limpiezas de obra que a peticién de la PROPIEDAD,
sean necesarias durante el transcurso de la obra, incluyendo las necesarias para
posibles visitas de los propietarios asi como la definitiva para la entrega de las viviendas
a los mismos. Estara incluido también la proteccién de la cabina de los ascensores y
posterior desmontaje de la misma, para evitar deterioros durante las mudanzas de los
propietarios.

f) Instalacién de CONTROL DE ACCESO a la obra mediante sistema de torno y
tarjeta-didentificativa, para todos los trabajadores que participen en la misma y conectado
a sistema de control de documentacion, con el objeto de solo permitir la entrada a
aquellos que dispongan de dicha documentacion necesaria y en regla, tanto la suya
propia como la de la empresa a la que pertenecen, asi como no permitiendo el acceso
a toda persona ajena a la misma.

La PROPIEDAD no abonara la primera certificacion y siguientes de los trabajos
ejecutados hasta que el CONTRATISTA haya instalado el sistema de control de acceso
y este se encuentre funcionando correctamente.

0) La PROPIEDAD podra ofrecer a los propietarios opciones de personalizacion sin
coste. En caso de que algun propietario elija alguna de estas opciones, la PROPIEDAD
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generara la documentacion actualizada, facilitando al CONTRATISTA los planos y
descripciones definitivas que deba ejecutar en cada vivienda.

p) Vallado completo de toda la obra, utilizando un sistema de vallado ciego que no
permita la vision de la obra desde el exterior, mediante valla de chapa ciega galvanizada
trapezoidal de 2,5 mm de espesor y postes galvanizados empotrados en el terreno o
colocados sobre muro, de tal manera que quede protegida de intrusiones de personas
ajenas y con accesos dotados de sistema de control de los mismos. Este vallado
dispondra un tramo de al menos 15 m de chapa completamente lisa, cuya ubicacién
sera definida por Neinor, que servira de soporte en exclusiva de su propia publicidad
corporativa.

q) Todos los conceptos contenidos en este Contrato y sus anexos.

r) La realizacion de los trabajos segun Cédigo Técnico de la Edificacion y cualquier
normativa vigente, ya sea local, autondmica o nacional, asi como normativas de
companfias de suministros o cualquier otra entidad que afecte a la ejecucion de los
trabajos.

s) Protocolo de grietas: La realizacién del correspondiente informe del estado actual del
inmueble por una empresa especialista en grietas, asi como los‘gastos notariales que
se ocasionen por la protocolizacion del informe. Estos trabajos se realizaran a peticion
de la Propiedad o Direccion Facultativa, y segun sus criterios.

t) En caso de que en la parcela objeto de este contrato no disponga de los suministros
necesarios para la correcta ejecucion de los trabajos entre otros agua, luz y
saneamiento, el CONTRATISTA debera disponer de los medios auxiliares que se
precisen para suplir dichos suministros.

x) Previo a la firma del Acta de Recepcion de la obra, con o sin reservas, la firmada en
primer lugar, el CONTRATISTA'tiene que firmara y asumira el coste de los contratos de
mantenimiento de las Instalaciones, Ascensores, PCI, Ventilacion de garajes, Equipos
de produccién de ACS, calefaccion comunitarios y placas solares, Piscina (solo
equipamiento), Grupo de presion y/o bombas de achique, Puerta de garaje, Jardineria,
Portero Automatico y.dispositivo desfibrilador (DEA), estableciendo como plazo maximo
6 meses a contar.desde la firma del Acta de recepcion de la obra.

y) El CONTRATISTA tendra la obligacion de disponer en obra en todo momento de al
menos un.-dispositivo desfibrilador (DEA), siempre y cuando la normativa vigente no
obligue @ disponer de alguno adicional, teniendo personal formado para usarlo en caso
necesario.y debiéndolo mantener en obra hasta la firma del Acta de Recepcion. El
dispositivo debera estar homologado y dispondra en todo momento de las
correspondientes revisiones actualizadas y certificadas por la empresa propietaria u
organismo autorizado.

El CONTRATISTA entregara la descomposicién de precios de las unidades de obra
constituyentes del presente Contrato a requerimiento de la Propiedad o Direccién
Facultativa.

Asimismo, en los precios unitarios de las unidades de obra, estan incluidas todas las
operaciones necesarias para su ejecucion y, en especial, las siguientes:

a) La realizacion de los trabajos, cualquiera que sea la pendiente o talud del terreno.
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b) Influencia de las inclemencias del tiempo o variaciones climaticas, de las fiestas,
problemas de la mano de obra, huelgas, etc.

c) Caminos para acceso, asi como las zanjas de saneo necesarias para el
movimiento de la maquinaria.

d) Casetas de obra necesarias (bafios, aseos, comedores, oficinas, etc.) segun
legislacion vigente, con luz, ventilacion, servicios higiénicos, encargandose del
mantenimiento, limpieza y vigilancia de las mismas. Asimismo, pondra a disposicion de
la PROPIEDAD, Direccion Facultativa, Project Manager, etc. las casetas de obra
necesarias para el desarrollo de su trabajo, que dispondran de los mismos servicios
citados. En este caso la caseta dispondra de dos despachos iguales, una para la
PROPIEDAD vy otro para el Project Manager, sala de juntas como minimo para 12
personas y su aseo correspondiente

El CONTRATISTA se compromete a realizar un PISO PILOTO o PISO TECGNICO y
tenerlo totalmente terminado, siguiendo todas las especificaciones técnicas del Proyecto
y el presente Contrato en el plazo de dos meses desde la terminacion del cerramiento
de fachada de la planta y portal donde se vaya a realizar dicho piso piloto o piso técnico.
La PROPIEDAD decidira la ubicacion del piso y el CONTRATISTA debera asegurar el
acceso al mismo desde la calle en perfectas condiciones.de seguridad y accesibilidad.
Asimismo, lo dotara de las conexiones a las instalaciones que sean necesarios, como
agua, luz o saneamiento.

EI CONTRATISTA se compromete a entregar las documentaciones de instalaciones de
suministros sin gasto adicional alguno, con toda la documentacion y las legalizaciones
reglamentarias, visadas por los organismos competentes para que la PROPIEDAD o en
su caso el usuario, pueda realizar sin traba alguna, la contratacion de los servicios con
las correspondientes compafiias suministradoras. En particular, asumira la redaccién de
los Proyectos Técnicos y Direcciones Facultativas correspondientes a dichas
instalaciones. En concreto debera realizar las gestiones necesarias y aportar la
documentacién para la obtencion del proyecto de apertura de las instalaciones que asi
lo requieran, tales como garajes o piscinas

Para la redaccion de dichos Proyectos Técnicos de instalaciones, el CONTRATISTA
podra utilizar toda la documentacion contenida en el Proyecto de Ejecucion.

A la finalizacién de la obra, el CONTRATISTA debera entregar a la PROPIEDAD planos
“as built” de todos los trabajos definitivamente ejecutados, incluyendo los de las
instalaciones realizadas.

El CONTRATISTA se obliga, por su cuenta y cargo, a suscribir un contrato de
mantenimiento de los ascensores que se instalen en la edificacion, que debera estar
vigente hasta que se constituya la correspondiente Comunidad de Propietarios, que se
subrogara en dicho contrato de mantenimiento o suscribira otro a su nombre, de modo
que se asegure que en el momento de la entrega de las viviendas los ascensores se
encuentren en funcionamiento, incluida la linea telefénica de emergencia.

NOVENA.- REVISION DEL PRECIO

El precio total ofertado y adjudicado se establece alzado, teniendo el caracter de fijo
para toda la duracién de la obra, por lo que no sera objeto de revisiones ni
modificaciones, por ningun concepto, ni siquiera de incrementos de precios o revisiones
acordadas oficialmente por la Administracién Publica ni en caso de producirse
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supuestos de fuerza mayor que conlleven una suspension o ralentizacion de los trabajos
de ejecucion.

DECIMA.- FORMA DE PAGO

El importe de los trabajos que se vayan efectuando se acreditara mediante
Certificaciones Mensuales de la obra ejecutada hasta el dia 25 de cada mes realizadas
por el CONTRATISTA y/o la Direccién Facultativa de la obra, expedidas antes del dia
30 del mismo mes y libradas a origen y que habran de obtener el visto bueno de la
Direccion Facultativa previo a su presentacion a la PROPIEDAD. Las Certificaciones asi
emitidas y aprobadas se remitiran por la Direccién Facultativa, dentro de dicho plazo, a
la PROPIEDAD. En ningun caso se abonara cantidad alguna por acopios.

No se aceptaran certificaciones ni facturas en el que no estén desglosados los Gastos
Generales (13%) y el beneficio industrial (6%).

Conforme a la Certificacién aprobada por la Direccion Facultativa, el CONTRATISTA
preparara la factura, que sera entregada a la PROPIEDAD, antes del dia 30 del mes
recogido en cada Certificacion, y debera ser aprobada por ésta, antes del 25 del mes
siguiente, si no hubiera habido oposicion de la Direccién Téchica.

En el caso de que existan Ordenes de Cambio aprobadas por la PROPIEDAD, El
CONTRATISTA debera certificar y emitir facturas independientes, separando por una
parte las correspondientes al contrato principal y/por otra las que procedan de dichas
Ordenes de Cambio.

Como garantia de la calidad de los trabajos realizados, de los materiales empleados, y
en general de las obligaciones que el CONTRATISTA asume en este contrato, dejara
mensualmente, en poder de la PROPIEDAD, el 3% de su Certificacion en concepto de
Retencién.

El pago del 97% restante se efectuara a los 60 dias de la fecha de recepcion de la
factura mediante transferencia 0" confirming segun el criterio de la PROPIEDAD,
coincidiendo con el dia 25 del mes que corresponda.

Las facturas se libraran contra la Mercantil , con C.LF. n°
y domicilio en calle , a la atencién de
Todas las facturas deberan incluir la referencia: y deberan

enviarse por ‘correo electronico a la direccién contabilidadneinor@neinorhomes.com o
bien subirseal Portal de Proveedores.

La ultima factura emitida por el CONTRATISTA sera entregada a la PROPIEDAD junto
con el acta de recepcion sin reservas, 0 en caso de que esta haya sido firmada con
defectos a la firma posterior de la Lista de Subsanacion de Repasos ya subsanados, y
en cualquier caso, a la posterior firma del Acta de Liquidacién de Obra.

El importe de las retenciones para cada fase de las obras sera reintegrado al
CONTRATISTA, si no ha sido empleado a los fines que garantiza, de la manera que se
cita en la Estipulacion DECIMOTERCERA.

El CONTRATISTA debera emitir factura independiente de las retenciones, separando
por una parte la liquidacién de la obra y por otra las retenciones.
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El CONTRATISTA no podra ceder ni transmitir total o parcialmente este contrato a
ningun tercero, salvo consentimiento por escrito del CLIENTE.

El contratista se obliga al abono de las facturas a los subcontratistas y proveedores el
plazo maximo legalmente permitido y, de no ser posible, en un plazo que en ningun caso
podra ser superior a 90 dias, sin perjuicio de los intereses de demora que sean
aplicables conforme a la legislacion en vigor. Asimismo, El Contratista se compromete
a entregar el documento de pago al subcontratista o proveedor en un plazo no superior
a 30 dias desde la fecha de factura de cada certificacion. La forma de pago establecida
sera mediante Confirming bancario sin recurso para todos los proveedores y
subcontratistas.

DECIMOPRIMERA.- MODIFICACIONES DE LA OBRA

La PROPIEDAD podra en todo momento efectuar modificaciones o cambios en el
Proyecto de Ejecucion, asi como anadir y/o suprimir unidades de obra incluidas o no en
dicho Proyecto. Esta potestad de la PROPIEDAD la podra ejercer siempre que lo estime
conveniente y el CONTRATISTA no podra oponerse a ello, quedando obligado a
ejecutarlas.

En este caso, la sistematica que se empleara para la valoracion de las posibles
modificaciones o cambios del Proyecto de Ejecucioén sera la siguiente:

1°.- Si las modificaciones solo comportan alteracién en las mediciones
establecidas en el Presupuesto del CONTRATISTA, se modificara la mediciéon sélo en
la parte afectada y se aplicara, a la nueva medicion, el precio unitario que figura, para
la unidad de que se trate, en el Presupuesto del CONTRATISTA, obteniéndose asi el
aumento o disminucion del precio del Contrato.

2°.- Si las modificaciones o cambios conllevan el incorporar unos materiales
determinados o cambiar unos materiales por otros a una unidad de obra del Presupuesto
de Contrata, se valoraran contradictoriamente dichos materiales, incorporandose su
valoracién al precio unitario establecido en el Presupuesto, previa deduccién del valor
que para los materiales sustituidos figuren en el precio descompuesto correspondiente.

Cuando no existiera acuerdo entre las partes sobre el precio de los materiales
y/o suministros, la PROPIEDAD podra optar por contratar dichos trabajos a un tercero.

3°.- Si las- modificaciones o cambios comportan la introduccién de unidades
nuevas, éstas se valoraran contradictoriamente entre las partes. A falta de acuerdo entre
las partes se establecera el precio de conformidad con lo dispuesto en el parrafo
segundo del apartado anterior.

Para todos los casos, el CONTRATISTA necesitara la aprobacion por escrito de la
Direccion Facultativa y de la Propiedad, tanto de la ejecucién de la partida de obra
propiamente dicha como del precio de la misma, antes de su ejecucién y abono.

EI CONTRATISTA no podra reclamar cantidad alguna por causa de errores de medicion
en el Proyecto Técnico o descripcidon de las unidades de obra, ya que este ha sido
revisado por el CONTRATISTA, encontrandolo conforme.

El CONTRATISTA admite explicitamente la posibilidad de que la PROPIEDAD ejecute
o suministre ciertas de las unidades que se reflejan en el Proyecto y en su Presupuesto,
por su cuenta con terceras empresas con las que ya tiene firmados Acuerdos Marco
para la realizacién de dichas unidades. El CONTRATISTA facilitara el acceso a obra y
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los medios auxiliares y de elevacion necesarios para su ejecucion. Una vez ejecutados
dichos los trabajos, seran de su responsabilidad la custodia de los mismos.

En el caso de que cualquier modificacion o cambio en el Proyecto o la introduccién de
nuevas unidades o aumento en las mediciones, comportara un aumento en el plazo de
ejecucion, la Direccion Facultativa lo debera estipular de acuerdo con el CONTRATISTA
a su leal saber y entender.

DECIMOSEGUNDA.- PLAZO DE EJECUCION

El CONTRATISTA se obliga a tener totalmente terminadas las obras objeto de este
contrato dentro del plazo de ejecucion de a contar desde la
firma de este contrato mas diez dias, fecha en la debe estar firmada el/Acta de
Replanteo, de modo que esté en condiciones para la firma del Acta de Recepcion
conforme lo estipulado en la estipulacion VIGESIMOPRIMERA. En caso de que, el Acta
de Replanteo se firme posteriormente a estos diez dias, y si existen motivos imputables
a la PROPIEDAD, el plazo de ejecucion empezara a contar desde la firma del Acta de
Replanteo.

El CONTRATISTA ha presentado a la PROPIEDAD el correspondiente Programa de
Obras donde figuraran de forma ordenada en el tiempo, las actividades a realizar
mediante un Diagrama de Gantt que se ha unido a este contrato como Anexo IV y que
forma parte del mismo.

Con objeto cumplir con los plazos establecidos, se presentaran todas las muestras de
todos los materiales prescritos, tanto en el proyecto de ejecucién como aquellos que
forman parte de la personalizacion de viviendas, no mas tarde de los dos meses
inmediatamente posteriores a la firma del acta de replanteo, para su revision y, en su
caso, aprobacion por la Direccidn Facultativa.

Independientemente del plazo total de obra establecido en el parrafo primero, el
CONTRATISTA se compromete también a cumplir con los plazos parciales a origen,
para cada capitulo de obra que figura en el planning del citado Anexo IV.

En todo caso, se fijan los siguientes hitos parciales para la ejecucion de los trabajos
incluidos en el presente contrato, y que seran los siguientes a contar desde la fecha del
Acta de Replanteo:

Presentacion de muestras todos los acabados 2 MESES
Fin ejecucién de cimentaciones y contenciones X MESES Y x SEMANAS
Ejecucioén cota cero (hormigonado forjado Planta Baja) X MESES Y x SEMANAS

Fin ejecucion estructura 1° Edificio (s6lo en caso de existir mas de 1 Edificio) x MESES
Y x SEMANAS

Fin ejecucién estructura X MESES Y x SEMANAS
Fin cerramiento fachada completa (excepto ventanas) x MESES Y x SEMANAS
Fin ejecucion de cubiertas x MESES Y x SEMANAS
Fin ejecucién tabiquerias X MESES Y x SEMANAS
Fin ejecucién de solados, alicatados y yesos (no tarimas) x MESES Y x SEMANAS
Fin ejecucion piso piloto x MESES Y x SEMANAS

Obra en condiciones de firma el CFO 1 MES ANTES DE FECHA FINAL DE OBRA

En caso de incumplimiento por el CONTRATISTA de cualquiera de los plazos
sefialados, incluido el plazo final establecido en el parrafo primero de esta Estipulacion,
durante un periodo superior a dos semanas, la PROPIEDAD podria reforzar los medios
necesarios que estime oportunos, a los precios de mercado, hasta recuperar el
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Programa previsto y mantenerlo, siendo en este caso estos costos con cargo a las
Retenciones del CONTRATISTA, a no ser que el incumplimiento surja por causas de
fuerza mayor o imputables a LA PROPIEDAD o Direccion Facultativa y no imputables al
CONTRATISTA. Se consideraran como causas de ampliacién de los plazos de
ejecucion las siguientes:

a) Causas de fuerza mayor, incluyendo las huelgas del sector que supongan una
efectiva paralizacion de la ejecucion de las obras, con exclusion del régimen
previsto en el articulo 1105 del Codigo Civil. Igualmente, el CONTRATISTA
declara conocer que durante la ejecucion de las obras podrian darse
circunstancias imprevisibles y extraordinarias que pueden afectar al curso de las
obras y que ha tenido en cuenta tal posibilidad a la hora de pactar las condiciones
del presente contrato, renunciando a ejercitar cualquier acciéon de modificacion
del presente al amparo de la clausula rebus sic stantibus.

b) Por modificaciones del Proyecto que impliquen un aumento del plazo de obra.
En tal caso el CONTRATISTA y la PROPIEDAD se pondran de acuerdo en la
fijacion del nuevo plazo de ejecucion, segun lo mencionado en la estipulacion
DUODECIMA.

En caso de darse alguna de las causas justificadas. de retraso mencionadas, el
CONTRATISTA se lo comunicara por escrito a la Direccion Facultativa y, en su caso, al
Director Integral del Proyecto, en un plazo maximo de cinco (5) dias naturales; en otro
caso no habra ampliacion de plazo alguna. Dentro de los cinco (5) dias naturales
siguientes a dicha comunicacion, en caso de que se estime debidamente justificada la
concurrencia de la causa alegada, la. Direccion Facultativa comunicara al
CONTRATISTA el numero de dias en los que se‘ampliara el plazo de ejecucién de la
Obra, lo que se hara constar en el Libro de Ordenes. La falta de comunicacién a la
Direccion Facultativa y, en su caso; al Director Integral del Proyecto, de los retrasos
producidos y/o de justificacién de la concurrencia de alguna de las causas justificadas
de retraso sefialadas, haran decaer su derecho a la ampliacion del plazo con las
consecuencias que, en orden a las posibles penalizaciones e indemnizaciones por
incumplimiento en el plazo de ejecucién, pudieran derivarse.

No obstante lo anterior, y dado que para la PROPIEDAD es esencial el cumplimiento
del plazo de entrega, el CONTRATISTA procurara, dentro de un espiritu de buena fe,
poner los medios necesarios para paliar o reducir en lo posible el aumento en los plazos
que se pudieran producir por los motivos anteriores.

La PROPIEDAD podra, por su simple voluntad y sin necesidad de justificacion alguna,
retrasar el inicio de la Obra por un plazo maximo de seis meses a contar desde la firma
del'presente Contrato, sin que esto suponga aumento del precio. Transcurrido ese plazo,
las Partes llegaran a un acuerdo relativo a la prérroga del plazo y la revisién de los
precios o a la resolucion del Contrato. En caso de no lograr un acuerdo, cualquiera de
las partes podra resolver el presente Contrato sin que ello de lugar al pago de
indemnizacién alguna. EI CONTRATISTA renuncia expresamente a cualquier
indemnizacion o compensacion que pudiera corresponderle por este concepto y
reconoce que esto es un precepto contractual social esencial sin el que la PROPIEDAD
no hubiera concluido este Contrato.

La PROPIEDAD podra acordar en cualquier momento la suspensién temporal de la
ejecucion de la Obra, sin que tal supuesto suponga modificacion alguna en el precio ni
implique el pago de ninguna penalizacion por este motivo. En caso de que la suspension
acordada voluntariamente por la PROPIEDAD excediera de tres (3) meses, el
CONTRATISTA estara facultado para resolver el Contrato de conformidad con lo
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dispuesto en la Estipulacion VIGESIMOTERCERA. Este plazo sera de seis (6) meses
en caso de que la suspension temporal se produzca por la presencia en la obra de restos
arqueoldgicos.

El CONTRATISTA tampoco podra reclamar incremento de precio ni indemnizacion de
dafios de ningun tipo en caso de que la paralizacion o ralentizacién de las obras se deba
los supuestos de fuerza mayor que permiten una ampliacion de plazo o a cualquier tipo
de caso fortuito o fuerza mayor.

DECIMOTERCERA.-GARANTIAS

Para garantizar la ejecucion y calidad de los trabajos realizados por el CONTRATISTA
asi como del cumplimiento de los plazos establecidos y demas obligaciones contenidas
en el presente Contrato, se establece el siguiente concepto como medio de que la
PROPIEDAD se asegure dichas garantias:

1) La PROPIEDAD realizara una retencion del tres por ciento (3%), 0 en su caso el
que sea legalmente exigible, del importe de cada factura emitida por el
CONTRATISTA. El total de las retenciones de las. facturas efectuadas al
CONTRATISTA y las fianzas si las hubiere, responderan no sélo de la correcta
ejecucion de la obra contratada, sino también del cumplimiento de todas las
obligaciones que segun el presente Contrato corresponden al CONTRATISTA.
La PROPIEDAD podra hacer uso de la retenciéon en cualquier momento con
objeto de subsanar cualquier incidencia no resuelta por el CONTRATISTA.

La devolucion de dichas retenciones, por el importe completo o bien por el que
reste una vez la Propiedad haya hecho uso de la misma, contando con la
correcta ejecucion de los trabajos, y siempre y cuando se hayan cumplido todos
los requisitos establecidos en el presente Contrato y no existan cargos
pendientes a cuenta del CONTRATISTA, se realizara en los siguientes plazos:

El primer 50% a la firma del Acta de Recepcién de la Obra y Acta de
Liquidaciéon de Obra por ambas partes, siempre con el consentimiento
expreso de la PROPIEDAD y una vez comprobado que el CONTRATISTA
haya cumplido con todas sus responsabilidades.

El 50% restante al afno de la firma del Acta de Recepcion de la Obra y
Acta de Liquidacién de Obra por ambas partes, siempre con el
consentimiento expreso de la PROPIEDAD y una vez comprobado que el
CONTRATISTA haya cumplido con todas sus responsabilidades en lo
que se refiere a trabajos de posventa y haya obtenido el 95% de los
conformes de los propietarios y el conforme de la Direccion Facultativa y
no tenga ningun cargo pendiente a cuenta del CONTRATISTA. En caso
contrario, la PROPIEDAD mantendra la retencion hasta que se cumplan
todos los requisitos anteriores.

Con la aceptacion expresa de la PROPIEDAD se podra adelantar la
devolucion de esta parte de la retencion si el CONTRATISTA demuestra
que ha solucionado el 95% de las incidencias de posventa de la
promocion.

Una vez transcurrido un afio de la firma del Acta de Recepcion de la Obra

sin que se hayan obtenido el 95% de los conformes de los propietarios y
el conforme de la Direccion Facultativa, la PROPIEDAD procedera a

22



utilizar el importe retenido, para efectuar las reparaciones pendientes a
costa del CONTRATISTA

Sin perjuicio de lo anterior, el CONTRATISTA emitira a la PROPIEDAD una
factura junto con el acta de recepcién de la obra, por el concepto de entrega de
obra finalizada. Dicha factura incluira exclusivamente en la base imponible los
importes retenidos pendientes de cobro. En caso de que la PROPIEDAD deba
hacer uso de los importes retenidos para efectuar las reparaciones pendientes,
el CONTRATISTA modificara la base imponible de dicha factura en las
condiciones establecidas en el articulo 89 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Afadido.

2) La PROPIEDAD retendra el importe equivalente de las garantias que tenga
suscritas con la Administracién Publica que sean exigibles en relacion.con:
a. La correcta ejecucion de la obra en relacion con los servicios publicos, y
b. La correcta gestion de los residuos de construccién y demolicion, de la
Liquidacién o en el momento de la devolucién segun.el Contrato, de las
retenciones aplicadas, hasta la devolucién por la Administracion Publica
de las garantias prestadas por la PROPIEDAD.

Es pacto esencial de este Contrato y del cual ha sido previamente informado el
CONTRATISTA que, con objeto de garantizar la buena ejecucion y calidad de los
trabajos por parte del CONTRATISTA, la PROPIEDAD queda expresamente autorizada
desde este momento para hacer efectivas, automaticamente, las deducciones que
aplique al CONTRATISTA en las obras por penalizaciones, ayudas, indemnizaciones
derivadas del incumplimiento de éste, etc., contra las facturas o cantidades pendientes
de pago por retenciones, en la obra correspondiente y por via de compensacion contra
las emitidas en cualquier otra obra en la que intervenga el CONTRATISTA, todo ello a
efectos de procurar el buen fin y entrega de las obras a la PROPIEDAD.

Se podran aplicar estos cargos en cualquier momento antes de la devolucién al
CONTRATISTA de los importes retenidos, si bien, para el supuesto de cargos emitidos
por el CONTRATISTA contra las retenciones con posterioridad a las fechas maximas
fijladas para su devolucion, habra de hacerse referencia explicita a la causa del mismo
y a la imposibilidad de haberse efectuado con anterioridad.

DECIMOCUARTA.- INCUMPLIMIENTOS Y PENALIDADES

1.- Penalidades por incumplimiento de plazos

Si el CONTRATISTA no cumpliera los plazos intermedios anteriormente establecidos o
si no se hubiera cumplido el plazo final prevenido en el parrafo primero de la Estipulacion
anterior, pagara a la PROPIEDAD en concepto de penalidad por demora una cantidad
diaria equivalente al 1%o del importe total del contrato y por cada dia de retraso.

El importe de penalizacion maximo no superara el 10% del importe total del Contrato.

La aplicacion y el pago de estas penalizaciones por demora, que son acumulativas, no
excluyen la indemnizaciéon a que la PROPIEDAD pueda tener derecho por dafios y
perjuicios ocasionados por razon del retraso. Estas penalizaciones podra deducirlas la
PROPIEDAD tanto de las retenciones practicadas como de las Certificaciones referidas
a los pagos parciales o de la Liquidacién Final.

La aplicacion y el pago de estas penalizaciones por demora podran realizarse a la
finalizacion de cada hito reflejado en la estipulacién Decimosegunda, o bien al final con
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la recepcion provisional de la obra. En el supuesto de que se hiciere a la finalizacion de
cada hito, la penalidad se deducira de la siguiente certificacion. En el supuesto de que
se hiciere al final se deduciran de la ultima certificacion tanto las penalizaciones por
incumplimiento de hitos como la del plazo final.

En el caso de que se aplicaran penalidades al final de cada hito, estan seran
recuperables, de modo que las cantidades correspondientes seran reintegradas al
CONTRATISTA al final de la obra si este hubiera recuperado el retraso y cumplido con
el plazo final estipulado.

El CONTRATISTA siempre correra con los gastos de vigilancia de la obra. Este pacto
también resultara de aplicacion en aquellos casos en que la ejecucion se encuentre
paralizada por cualquier motivo (incluyendo los supuestos de fuerza mayor a los que se
refiere la clausula DECIMOSEGUNDA).

2.- Resolucion del contrato por incumplimiento de plazos e indemnizacion

Dado que para la PROPIEDAD el cumplimiento del plazo es esencial, si por cualquier
causa se produjera un retraso tanto del Plan de Obra, de los hitos parciales, como en el
Plazo de Ejecucion Total de las Obras, por tiempo superior a'treinta (30) dias naturales,
y cualquiera que sea el momento en que sea constatado el referido retraso, se
considerara incumplimiento grave, y causa suficiente para la resolucion unilateral del
presente Contrato por parte de la PROPIEDAD.

En tal caso de resolucion, la PROPIEDAD hara suya, ademas de las penalidades por
demora previstas en el punto anterior, una cantidad alzada, en concepto de clausula
penal, cuyo importe ascendera al 5% del importe del presente Contrato, cantidad que la
PROPIEDAD podra deducir tanto de las Retenciones practicadas como de las
Certificaciones referidas a los pagos parciales, como de la Liquidacion Final. Asi mismo,
la PROPIEDAD tendra derecho con caracter adicional a la indemnizacion por dafos y
perjuicios.

Las garantias a que se refiere-la presente Estipulacion seran sin perjuicio de la
responsabilidad que corresponda al CONTRATISTA atenor de lo dispuesto en el Cédigo
Civil.

Seran también causas que den lugar al derecho de resolucién unilateral por parte de la
PROPIEDAD, generando por ello igual clausula penal que la establecida en el parrafo
anterior, las prevenidas en las Estipulaciones DECIMOSEPTIMA, VIGESIMA,
VIGESIMOPRIMERA y VIGESIMOSEGUNDA del presente contrato.

DECIMOQUINTA.- SUBCONTRATACION

Para el caso de que el CONTRATISTA subcontrate con terceras personas fisicas o
juridicas tanto el suministro de materiales, como su transporte o la ejecucion de
determinadas unidades de obra aqui contratadas, sera responsable ante la
PROPIEDAD de las obras, dafios, perjuicios 0 accidentes sobrevenidos o imputables a
los subcontratistas, como si se tratase de obras o0 actos, dafios o perjuicios o accidentes
realizados o imputables directamente al CONTRATISTA.

En este supuesto caso dichos subcontratistas deberan reunir las condiciones
administrativas idéneas para la ejecucién que corresponda.

La subcontratacion no implicara vinculo contractual alguno entre la PROPIEDAD vy el
subcontratista, siendo el CONTRATISTA el Unico responsable de la actuacion de éste.
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El CONTRATISTA debera presentar a la PROPIEDAD planning de contratacion de
todas las unidades de la obra, en la que se incluyan las fechas maximas de contratacién
de cada una de ellas. Asimismo, y una vez contratadas, aportara a la PROPIEDAD la
relacion de empresas intervinientes en la obra, previa a su entrada en la misma. La
PROPIEDAD tendra derecho de veto, sin necesidad de justificacion alguna, respecto de
las empresas previstas inicialmente por el CONTRATISTA.

En todo caso sera necesaria la aceptacion previa por escrito por parte de la Direccion
Facultativa de cualquier subcontratista o proveedor propuesto por el CONTRATISTA,
antes de que la formalizaciéon de cualquier subcontrato se lleve a efecto. La Direccion
Facultativa podra rechazar los subcontratistas o proveedores propuestos por el
CONTRATISTA, si a su juicio razonado no ofrecen las debidas garantias técnicas o
econdmicas y sin que ello pueda ser motivo de alegacion para incremento-de plazo o
precios.

EI CONTRATISTA se obliga a comunicar a la PROPIEDAD dentro del plazo de los cinco
dias siguientes a su formalizacion, la existencia de tales subcontratos.

EI CONTRATISTA acepta que a peticién de la PROPIEDAD y en su nombre, esta pueda
visitar las instalaciones y almacenes de sus subcontratistas y proveedores, antes de que
los materiales contratados sean enviados por estos a.a obra, con el fin de comprobar
que los dichos materiales cumplen con las especificaciones del proyecto y con la
normativa vigente.

El CONTRATISTA es directamente responsable frente a la PROPIEDAD por todo vicio
de ejecucion, defecto o dafio, o demora imputable al subcontratista que pueda acontecer
en la obra, sin perjuicio de las acciones que a la PROPIEDAD puedan asistir
directamente contra el causante inmediato.

El CONTRATISTA se obliga a cumplir'de forma escrupulosa la Ley 32/2006 de 18 de
octubre reguladora de la Subcontratacién en el Sector de la Construccion y Real Decreto
1109/2007, de 24 de agosto que la desarrolla, y en consecuencia debera exigir y vigilar
a todos los contratistas el cumplimiento de absolutamente todos los requisitos exigidos
en dicha normativa, siendo la responsable de su cumplimiento. Debera disponer de un
Libro de Subcontratacién que debera permanecer en todo momento en la obra y en el
que se deberan reflejar, todas y cada una de las subcontrataciones realizadas con
empresas subcontratistas y trabajadores auténomos, con sus nombres, CIF,
representante legal y domicilio a efectos de notificaciones. Asi mismo en dicho Libro se
debera reflejar la’informacién adicional establecida en dicha Ley, especialmente en su
articulo niumero 8. También debera dar cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 9
deda Ley informando en todo momento a las empresas que intervengan en la ejecucion
de la obra de las contrataciones y subcontrataciones que se hagan en la misma.

El contratista se compromete expresamente a indemnizar a la Propiedad ante las
posibles sanciones que se pudieran aplicar como consecuencia de su incumplimiento
de la citada ley o reglamentos que la desarrollen.

El CONTRATISTA se obliga a incluir en los contratos suscritos con los subcontratistas
de la obra su renuncia expresa a la accion directa contra el promotor regulada en el
articulo 1.597 del Codigo Civil, a estos efectos, el CONTRATISTA debera acreditar el
cumplimiento de este compromiso entregando a la PROPIEDAD copia de la declaracion
firmada por los subcontratistas del cumplimiento de este apartado o bien declaracion del
CONTRATISTA de haberlo realizado o bien copia del apartado del contrato firmado a
que se refiere dicha declaracion.
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En el caso de que la PROPIEDAD reciba reclamaciones de pago en ejercicio de la
accion directa por alguno de los subcontratistas de la obra, la PROPIEDAD estara
facultado para retener dichas cantidades al CONTRATISTA vy, a su criterio, pagarselas
al subcontratista o depositarlas notarial o judicialmente. La retencién y pago o
consignacion de estas cantidades no constituira en ningun caso el incumplimiento del
presente contrato, por lo que el CONTRATISTA debera seguir ejecutando la obra en las
condiciones pactadas.

DECIMOSEXTA.- EJECUCION POR TERCERAS PARTES

Si el CONTRATISTA se retrasa o se niega a la ejecucion de los trabajos contratados a
criterio de la PROPIEDAD, la PROPIEDAD queda facultada para tomar las acciones
necesarias para la ejecucion directa de los trabajos o mediante terceras partes previa
notificacion por escrito al CONTRATISTA e informando de los costes a incurrir y que
seran deducidos de las certificaciones pendientes de aprobacién y/o de las facturas
pendientes de pago, asi como de retenciones pendientes, siendo el/exceso sobre el
presupuesto de CONTRATISTA a su costa.

La PROPIEDAD presentara al CONTRATISTA presupuesto valorado para la correccion
y, si en el plazo de una semana, no ha sido rectificadopor-el CONTRATISTA, la
PROPIEDAD, ordenara a un tercero su rectificacion.

La PROPIEDAD podra pagar directamente a los_subcontratistas para reanudar y/o
acelerar los trabajos en caso de que el CONTRATISTA'no pague a algun subcontratista
que esté ejecutando los trabajos en el Proyecto.

La PROPIEDAD podra recusar los subcontratistas propuestos y autorizados en
cualquier momento.

A fin de prever problemas en los trabajos de la obra, por situaciones de insolvencia, la
PROPIEDAD podra exigir al CONTRATISTA que justifique encontrarse al corriente de
sus obligaciones de pago a subcontratistas y proveedores de los trabajos de la obra, ya
sea por lo realizado o por materiales incorporados a ella.

El CONTRATISTA no podra paralizar los pagos a un proveedor o subcontratista que
esté suministrando o ejecutando trabajos en la obra sin el conocimiento y aprobacién
expresa de la PROPIEDAD. No es causa justificada para no atender al pago de una
factura que el CONTRATISTA tenga problemas justificados con estos mismos
proveedores o subcontratistas en otros proyectos del CONTRATISTA ajenos a la
PROPIEDAD.

En caso de detectarse retrasos en dichos pagos que correspondan directamente al
CONTRATISTA, la PROPIEDAD podra decidir por si, tras la previa instruccion de
expediente contradictorio y audiencia al CONTRATISTA, pagar directamente a los
posibles acreedores, por el sistema que se estime conveniente. El importe de estos
pagos lo deducira la PROPIEDAD de las retenciones efectuadas y de las certificaciones
pendientes de pago.

El CONTRATISTA reconoce a la PROPIEDAD el derecho, no solo de retener, sino
también a disponer de las cantidades retenidas para atender estos pagos del
CONTRATISTA.

Si incumpliere esta obligacion, la PROPIEDAD podra resolver el Contrato con perdida
para el CONTRATISTA de la garantia constituida con caracter definitivo y sin perjuicio
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de la reclamacién de los dafios y perjuicios que por dicha causa se le hubieran
ocasionados a la PROPIEDAD.

El CONTRATISTA coordinara, proporcionara medios auxiliares y de elevacién y
facilitara durante el transcurso de la obra la ejecucion por terceros de aquellos trabajos
que puedan ser contratados directamente a terceros por la PROPIEDAD, sean o no
unidades contratas e incluidas en el presupuesto del CONTRATISTA.

La PROPIEDAD se reserva el derecho de contratar con terceros, parte de los trabajos
que forman el proyecto a ejecutar. En este sentido, el CONTRATISTA coordinara,
proporcionara medios auxiliares y de elevacion y facilitara en todo lo necesario durante
el transcurso de la obra la ejecucién por terceros de aquellos trabajos que puedan ser
contratados directamente a terceros por la PROPIEDAD, sean o no unidades
contratadas e incluidas en el presupuesto del CONTRATISTA.

La PROPIEDAD podra ceder a un tercero su posicion contractual y, parcial o totalmente,
los derechos y obligaciones que le correspondan en virtud del presente Contrato sin
necesidad de consentimiento del CONTRATISTA. La PROPIEDAD debera comunicar
al CONTRATISTA cualesquiera cesiones en el plazo de quince (15) dias naturales a
contar desde que dicha cesién se produzca.

La PROPIEDAD se reserva el derecho a enajenar la totalidad o cualquier parte de la
Obra a terceros, incluyendo la venta de las viviendas incluidas en la Promocion, en
cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato. Si la obra hubiera
alcanzado el estado previsto para su entrega en la Estipulacion VIGESIMOPRIMERA,
la Propiedad podra efectuar su recepcion, pudiendo, a partir de este momento entregarla
total o parcialmente, sin que ello permita al CONTRATISTA invocar ningun tipo de
limitaciones en el desarrollo del resto de los trabajos.

El CONTRATISTA no podra, en ninglin caso, ceder total o parcialmente el Contrato, ni
ninguno de sus derechos ni obligaciones dimanantes del mismo.

DECIMOSEPTIMA.- RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA

1.- ElI CONTRATISTA asume directamente cuantas responsabilidades de todo orden
deriven de las obligaciones que le impone este Contrato y, en general, las que
guarden relacién con la ejecucién de la obra y con la obra misma, respondiendo de
los danos, perjuicios y menoscabos de toda indole, incluidos los que se deriven de
la actuacion del personal del CONTRATISTA o subcontratado por este, en los
bienes e instalaciones de la PROPIEDAD afectadas por los trabajos, en la persona
o bienes deterceros, sin perjuicio del posterior ejercicio por el CONTRATISTA de
las acciones de resarcimiento que pudiera corresponderle contra los responsables
del dafio.

Sera de cuenta del CONTRATISTA el pago de todas sanciones, multas y
penalizaciones que le sean impuestas por contravenir las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en la ejecucion de la obra, especialmente las de indole
fiscal, administrativo, laboral, o de Seguridad y Salud, Medio Ambiente, y ello
aunque tales sanciones tengan caracter solidario con la PROPIEDAD.

2.- En consecuencia y a titulo meramente enunciativo, asumira el CONTRATISTA
todas las responsabilidades siguientes:

a) Por dafos a personas, animales, instalaciones y propiedades en general,
propias o ajenas, por defecto directo o indirecto de las obras, de la actuacion
de su personal, de los vehiculos, herramientas y materiales que utilice. A tal
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efecto, el CONTRATISTA debera escoger los medios de entibacion,
sefalizacién, seguridad, iluminacion, regulacion del trafico, las técnicas de
trabajo, etc. que considere necesarias dentro de las normas y reglamentos
vigentes.

b) Por incumplimiento de sus obligaciones laborales, accidentes de trabajo,
prevencion de riesgos laborales, incumplimientos de las Leyes Sociales, muy
especialmente de la Legislacion de Seguridad y Salud, en cuanto se refiere al
personal por él o por los subcontratistas utilizado o indirectamente empleado
para el cumplimiento de este Contrato.

c) De la calidad y transporte de los materiales que aporte, y de la correcta
aplicacion de los métodos de trabajo y, en consecuencia, también de. las
repercusiones que el incumplimiento de sus obligaciones a este respecto pueda
tener en la obra realizada. Todos los materiales que la Direccién Facultativa
aprecie que sean defectuosos seran retirados inmediatamente'y sustituidos por
otros.

d) Por dafios o perjuicios directos o indirectos que ocasionen las instalaciones
defectuosamente construidas, la técnica empleada durante su construccion,
siempre y cuando no sea lo indicado en Proyecto aprobado por la Direccion
Facultativa o por dolo o negligencia de sus trabajadores directos o
subcontratados. A tal fin si el CONTRATISTA considera que alguna de las
unidades del Proyecto o sus anexos, o _.se encuentra lo suficientemente
definida para su correcta ejecucion, requerira a la Direccion Facultativa los
datos y especificaciones necesarios con, al menos, quince dias de antelacion
a su ejecucion; la Direccion Facultativa contestara en dicho plazo segun su
buen criterio, sin que por este motivo el CONTRATISTA pueda realizar
reclamaciones de orden econémico o de plazo contractual.

e) Ante los respectivos Organos del Estado y demas Administraciones Publicas,
por el incumplimiento de las disposiciones emanadas de los mismos.

Dada la responsabilidad en que pudiera incurrir la PROPIEDAD por los dafios
ocasionados a terceros por parte del CONTRATISTA, éste debera facilitar a aquélla
copia de los_documentos justificativos de los pagos de las multas impuestas o
recursos interpuestos, de las denuncias formuladas contra el CONTRATISTA de los
dafios ocasionados, de su reparacion o indemnizacién, en su caso, y demas que
fueran pertinentes con objeto de responder a posibles ulteriores reclamaciones de
los damnificados.

Sin perjuicio de la responsabilidad exclusiva del CONTRATISTA tal como ha
quedado configurada, la PROPIEDAD, a través de sus representantes autorizados
y destacados en la obra, podra inspeccionar la actuaciéon del CONTRATISTA en
relacion con los extremos aludidos y exigir al mismo la adopcién de las medidas
correctoras o preventivas que estime necesarias para evitar incidentes, retrasos,
paralizaciones, sanciones o molestias de todo tipo.

. El CONTRATISTA se obliga al estricto cumplimiento en todo momento de las

obligaciones que respecto de todos su personal empleado en la obra y para la
Seguridad Social establezcan las disposiciones legales vigentes asi como del
personal de las empresas por él subcontratadas, respondiendo directamente ante
la PROPIEDAD de cualquier perjuicio que a ésta pudiera irrogarsele por aplicacion
de lo dispuesto en el Estatuto de los Trabajadores, Convenio Colectivo del Sector,
Ley de infracciones y Sanciones en el Orden Social y disposiciones
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complementarias y concordantes que estén vigentes o que se promulguen durante
la vigencia del Contrato.

La PROPIEDAD declina, expresamente y de forma general, la responsabilidad que
pueda derivarse del incumplimiento de las indicadas obligaciones, pudiéndose
resarcir de los perjuicios que pudiesen derivarse de su responsabilidad directa o
subsidiaria en la actividad llevada a cabo por el CONTRATISTA o sus
subcontratistas, mediante retenciones oportunas del importe de las Certificaciones
de obras que se expidan, o con cargo a la liquidacion final.

El CONTRATISTA declara y garantiza expresamente que esta y estara en todo
momento al corriente del pago de todas sus obligaciones y responsabilidades
laborales y de Seguridad Social, y que todos y cada uno de los miembros de su
personal o plantilla actual que utilice o asigne para la ejecucion.de la obra
contratada estaran debidamente dados de alta en la Seguridad Social, y sus
salarios y demas retribuciones seran puntual y debidamente pagados, asi como que
pagara debidamente las cuotas de Seguridad Social del empresario y de los
trabajadores. Respecto de los trabajadores empleados por los subcontratistas el
CONTRATISTA vendra obligado a exigir el cumplimiento de dichas y exactas
obligaciones, quedando esta cuestion bajo su entera responsabilidad.

El CONTRATISTA sera el responsable absolutoy unico ante los Tribunales del
incumplimiento de las obligaciones establecidas en el parrafo anterior y en especial
sera responsable de los accidentes que sobreviniesen en la obra objeto de este
contrato.

El CONTRATISTA debera presentar a la PROPIEDAD, en cuanto sea requerida
para ello por la PROPIEDAD o por el Coordinador de Seguridad y Salud, los
siguientes documentos:

A) PREVIAMENTE AL COMIENZO'DE LOS TRABAJOS:

e Copia de Escrituras de constitucion y apoderamiento, asi como cualesquiera
otras a satisfaccion de la PROPIEDAD.

e Poder Notarial del firmante

e Copia D.N.I. del firmante

o CopiaEpigrafe Licencia Fiscal

e Documento justificante de estar al corriente de pago en la Seguridad Social

e Documento justificante de estar al corriente de pago en la Agencia Tributaria

o Copia del seguro de Responsabilidad Civil

e Copia justificante estar al corriente de pago del seguro de Responsabilidad
Civil

e Copia del seguro de Accidentes de Convenio

e Copia justificante estar al corriente de pago del seguro de Accidentes de
Convenio.

e Copia del Registro de Empresas Acreditadas (REA).

e Cuentas anuales auditadas del ultimo ejercicio.

¢ Documentacion de la titularidad y domicilio de la cuenta bancaria en las que se
abonaran los servicios del tercero.

B) DURANTE LA EJECUCION Y MENSUALMENTE:
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. Partes de Alta de los nuevos trabajadores que se incorporen, y Baja de los
qgue vayan cesando.

. Presentacion mensual de los Boletines de Cotizacion y Relacion Nominal (TC-
1y TC-2)

. Certificacién especifica de encontrase al corriente de sus obligaciones
tributarias, emitido a estos solos efectos por la AEAT.

. Certificacion de la Seguridad Social acreditativa de estar al corriente de sus
obligaciones sociales.

° Documento de Plan de Contrataciones actualizado segun describe en el
apartado Ill de la clausula Sexta.

C) PERMANENTE EN OBRA

. Entre otros documentos, la documentacién de la subcontratacion exigida por
la Ley 32/2006, de 18 de octubre reguladora de la Subcontrataciéon en el
Sector de la Construccion y Real Decreto 1109/2007, de 24/de agosto que la
desarrolla.

Estos requisitos seran imprescindibles para la tramitacién'de las Certificaciones de
Obra, pudiendo la PROPIEDAD retener los pagos de las Certificaciones en caso de
que, reclamados los documentos antes relacionados al CONTRATISTA, éste no los
facilitare o no fueran positivos en su contenido.

En cuanto al Plan de Seguridad y Salud, redactado por el CONTRATISTA antes del
inicio de las obras, cumplira lo establecido en el ambito de la Administracion Local
por Reales Decretos 555/1986 del 21 de febrero, 84/1990 de 19 de Enero,
1627/1997 de 24 de Febrero por el-que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion y posteriores concordantes.

Asimismo, sera el responsable de las condiciones de Seguridad y Salud y de
Prevencion de Riesgos liaborales de todos los trabajos de la obra objeto del
contrato y esta obligado a adoptar y a hacer cumplir las disposiciones vigentes
sobre esta materia, las medidas y normas que dicten los organismos competentes,
las exigencias contenidas en los Pliegos de Condiciones, los que figuren en el
Estudio de Seguridad y Salud, y las que fije el Comité de Seguridad de la Obra.

Debera aportar su Plan Especifico de Seguridad y se obligara a mantener en
perfecto estado todos los medios generales y de seguridad que utilice en la
realizacion de sus trabajos.

El CONTRATISTA indemnizara a la PROPIEDAD por todas las sanciones y
penalidades econémicas que le sean impuestas a ésta y que sean debidas al
incumplimiento o inobservancia por el CONTRATISTA de las obligaciones
establecidas en este apartado y en especial de las derivadas del Plan de Seguridad
y Salud, legislacion de Prevencion de Riesgos Laborales, de las obligaciones
salariales y de Seguridad Social.

Antes de comenzar la obra, la PROPIEDAD, suscribira con una Compafia de
Seguros de reconocida solvencia un Seguro Todo Riesgo Construccién, por cuantia
equivalente al 100% del precio de ejecucion de la obra y para el que el
CONTRATISTA admite conocer sus caracteristicas aceptando las mismas. El
importe de dicho seguro sera repercutido y abonado por el CONTRATISTA en un
Unico pago que sera descontado en la primera certificacién de obra. Dicho importe
podra ser revisado si se producen incrementos del presupuesto contratado, y el
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importe de dicho incremento sera abonado por el CONTRATISTA en la siguiente
certificacion de obra que se produzca.

Asimismo, el CONTRATISTA debera suscribir, o tener suscrito, con una Compainia
de Seguros de reconocida solvencia un Seguro de Responsabilidad Civil General
con coberturas de explotacion, patronal y cruzada por un importe minimo de SEIS
MILLONES DE EUROS (6.000.000 EUROS), en caso de siniestro, y SEISCIENTOS
MIL EUROS (600.000 EUROS) por victima. Asimismo, este seguro cumplira con lo
establecido en el Anexo VIII.

Todos los seguros contratados por el CONTRATISTA no tendran ningun tipo de
franquicia.

El CONTRATISTA debera remitir a la PROPIEDAD, dentro de los-diez dias
naturales siguientes a la firma de este Contrato, copia de la pdliza del Seguro de
Responsabilidad Civil suscrita, asi como los recibos acreditativos de ‘estar al
corriente de pago. En caso de que el CONTRATISTA incumpliera con la obligacion
de suscribir el citado seguro o de que existiera disconformidad con sus términos, la
PROPIEDAD podra suscribir el seguro con la Compafiia que considere oportuno,
descontando el importe de las primas de las certificaciones de obra ejecutada, sin
perjuicio de reclamar asimismo al CONTRATISTA los dafos y perjuicios
correspondientes. En cualquier caso, el CONTRATISTA se compromete a
mantener indemne a la PROPIEDAD por cualquier eventualidad que debiera haber
recogido el Seguro de Responsabilidad Civil conforme a lo acordado en el Anexo
VIIL.

La misma facultad tendra la PROPIEDAD. en el supuesto de que, en cualquier
momento, el CONTRATISTA dejara de estar al corriente en el pago de las primas,
si se pagan fraccionadas, o diese lugar a la extincion del seguro. La PROPIEDAD
podra, en cualquier momento, exigir al CONTRATISTA la exhibicion de los recibos
acreditativos del pago de las primas.

Ninguno de los seguros mencionados en la presente estipulacion, limitaran en modo
alguno la responsabilidad del CONTRATISTA con arreglo a las obligaciones
contractuales y legales. Por tanto, el CONTRATISTA respondera de los dafios
producidos aun cuando éstos superen el maximo previsto en dichas pdlizas.

El CONTRATISTA eximira a la PROPIEDAD de toda reclamacion por muerte o
accidente de sus propios empleados y de cualquier otra persona que bajo su
direccioén trabaje en la obra, asi como de las planteadas por terceros, relativas a
dafos en la propiedad, que se produzcan o resulten de accidentes, acciones u
omisiones del CONTRATISTA o por fallos de garantias.

El' CONTRATISTA se hara responsable de los robos y deterioros de todos los
materiales y medios auxiliares que se puedan producir durante el transcurso de la
obra, tanto suyos como de sus subcontratistas. Asimismo, sera responsable
también de los materiales pertenecientes a las empresas contratadas directamente
por la Propiedad, una vez instalados.

El CONTRATISTA respondera de todas las reclamaciones, incluso aquellas
dirigidas contra la PROPIEDAD, por los dafios personales o materiales que como
consecuencia de la ejecucion de las obras o de acciones y omisiones del
CONTRATISTA y sus empleados, o de los subcontratistas y sus empleados,
puedan causarse al personal de la PROPIEDAD o a terceros. Asimismo,
respondera en los mismos términos de los dafios causados a la urbanizacion e
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instalaciones u otros bienes de la PROPIEDAD o de terceros. En caso de que dicha
urbanizacion no se encontrase finalizada y recepcionada por el Ayuntamiento, el
CONTRATISTA permitira y facilitara la ejecucion de trabajos que estuviesen sin
ejecutar en las zonas contiguas a la parcela donde esta realizando los trabajos para
la PROPIEDAD

9.- ElI CONTRATISTA se obliga a facilitar a la Direccion Facultativa de la obra, en el
momento mismo en que se lo pida acceso en cualquier tiempo a la obra.

10.

EL CONTRATISTA se obliga a entregar a la Direccion Facultativa de la obra, en el
momento mismo en que se instalen, copias de todas y cada una de las llaves que
se utilicen en obra, tanto las referidas a las viviendas propiamente dichas como a
sus anexos, a los suministros de las mismas, a la valla de obra, etc. de forma tal
que la Direccion Facultativa siempre pueda tener acceso en cualquier tiempo a la
obra.

11.

Seran de cargo del CONTRATISTA y de su responsabilidad la obtencion de
cualquier licencia (excepto licencia de obra), permiso, certificaciéon o documentacion
que sea necesario para la correcta ejecucion de los trabajos contratados, con
cualquier tipo de organismo publico o privado que asi lorequiera. Entre otros, y con
caracter enunciativo y no limitativo estarian los permisos.de ocupacién de via
publica, permisos de vertidos de residuos, permisos de vertido de aguas
subterraneas, permisos de cortes de trafico, etc. En caso de que la PROPIEDAD
haya solicitado alguna licencia o permiso anteriormente a la contratacién de los
trabajos, en el momento de la firma de este contrato, el CONTRATISTA se hara
cargo de dichas licencias realizando al mismo tiempo las gestiones del cambio de
titularidad de las mismas.

Ademas, el CONTRATISTA se compromete a atender y a tramitar cualquier
requerimiento del Ayuntamiento relativo a la Licencia de Obra o a la Licencia de
Primera Ocupacion en un plazo no superior a una semana. Si el incumplimiento de
este compromiso conllevase un retraso en la concesion de cualquiera de estas
Licencias, Neinor se reservael'derecho a reclamar al CONTRATISTA por los dafios
y perjuicios que este retraso le ocasione, y a aplicar las penalidades por
incumplimiento de plazos del Contrato.

12.- En caso de que la parcela tenga abierto un expediente arqueoldgico, los trabajos
se realizaran cumpliendo con lo establecido en el mismo y de acuerdo a la normativa
vigente al respecto. La consultoria arqueoldgica correra a cargo de La PROPIEDAD.

DECIMOCTAVA.- CLAUSULA DE CONTROL DE PAGOS A TERCEROS.

1.- EI CONTRATISTA se obliga a facilitar la PROPIEDAD, cuando esta asi lo requiera,
informacion detallada relativa a las obligaciones asumidas frente a terceros y al grado
de cumplimiento de tales obligaciones.

2.- La PROPIEDAD tendra derecho a comprobar, por si mismo o por medio de terceros,
el cumplimiento por parte del CONTRATISTA de las referidas obligaciones. A estos
efectos, el CONTRATISTA permitira el acceso y pondra a disposicion de la PROPIEDAD
toda la documentacion econdmica, juridica, fiscal y contable, cualquiera que sea el
soporte en el que figure, cuyo analisis se considere relevante para realizar de forma
adecuada la comprobacion del cumplimiento de las obligaciones frente a terceros por
parte del CONTRATISTA.
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3.- El incumplimiento total o parcial por parte del CONTRATISTA de sus obligaciones
frente a terceros o el retraso en el cumplimiento de dichas obligaciones, facultara a la
PROPIEDAD para (i) retener al CONTRATISTA de los pagos pendientes el importe de
las obligaciones de pago no cumplidas; (i) abonar a los terceros acreedores del
CONTRATISTA, con cargo a las cantidades retenidas, los créditos vencidos, liquidos y
exigibles que tales acreedores pudieran ostentar frente al CONTRATISTA,; y (iii) declarar
el vencimiento anticipado del Contrato sin que haya lugar a indemnizacion alguna a favor
del CONTRATISTA y asumiendo la Propiedad como unica obligacion la de abonar las
cantidades que se hubieran devengado a favor de aquél hasta ese momento como
consecuencia de los trabajos realizados conforme al presente Contrato, siempre y
cuando el CONTRATISTA no tenga deudas frente a terceros.

Todo lo anterior sin perjuicio de la correspondiente reclamacién por dafos y perjuicios
a la que la PROPIEDAD pueda estar facultada en virtud del incumplimiento de las
obligaciones frente a terceros del CONTRATISTA, incluyendo sin limitacién, cualquier
dafo reputacional.

DECIMONOVENA.- CONTROL DE CALIDAD

Todas las pruebas y ensayos previstos en el Programa de Control de Calidad, elaborado
de conformidad con la legalidad vigente, seran por cuentay cargo de la PROPIEDAD.

Para la realizaciéon de este control de calidad externo, el CONTRATISTA dispondra de
todos los medios auxiliares necesarios (andamiajes, agua, electricidad, etc.), facilitando
en todo momento las labores de este control de calidad.

La existencia de un control de calidad externo delas obras no exime la responsabilidad
del CONTRATISTA de la realizacion de un control de calidad propio de los trabajos a
ejecutar. El control de calidad del CONTRATISTA se extendera a los trabajos
subcontratados por éste y, en todo caso, a los trabajos que se hayan realizado bajo su
supervision o control.

La Direccién Facultativa podra rechazar los materiales que no tengan las calidades
contratadas, pudiendo.solicitar en cualquier momento Certificado de origen y garantia
de los mismos.

Los materiales y la forma de su empleo estaran de acuerdo con los documentos del
Contrato, las reglas usuales de buena practica y las instrucciones de la Direccion
Facultativa, la cual podra solicitar al CONTRATISTA que le presente muestras de todos
los materiales que piensan utilizar, segun los plazos establecidos en el presente contrato
para..permitir ensayos, aprobaciones, o el estudio de soluciones alternativas. La
constructora debera aportar no mas tarde de 15 dias desde el inicio de los trabajos, el
plan.de entrega de las muestras de cada uno de los materiales y acabados que se van
a ejecutar en la obra

Igualmente, el CONTRATISTA estara obligado a la demolicién y reconstruccion a su
costa, de cuantas unidades de obra estén mal ejecutadas, sin que pueda servir de
excusa el que dichas unidades hayan sido certificadas con anterioridad, asi como
debera asumir el coste de todas las pruebas que con caracter extraordinario se hayan
tenido que realizar por mala ejecucién en los trabajos. Cuando la demolicién de las
partes mal ejecutadas pudiera causar, a juicio razonado de la Direccién Facultativa,
retrasos o perjuicios a la PROPIEDAD, la Direccidon Facultativa podra ordenar las
medidas paliativas que estimara convenientes.
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El CONTRATISTA se vera obligado a realizar todos los cambios, adecuaciones o
restituciones dictaminadas por los informes de control de calidad que se produzcan, sin
verse afectado por dichos requisitos ni los plazos ni los costes de ejecucién de las obras,
salvo que los defectos detectados estén originados por errores de Proyecto o de la
Direccion Facultativa.

VIGESIMA.- SEGURIDAD Y SALUD

El CONTRATISTA desarrollara el Plan de Seguridad y Salud en el trabajo especifico
para esta obra, siguiendo las directrices del correspondiente Estudio de Seguridad y
Salud, y debera presentarlo antes del inicio de obras al Coordinador de Seguridad y
Salud para su aceptacion.

Los honorarios del Proyecto de Seguridad y Salud, asi como los honorarios de
Coordinacién de la Seguridad y Salud en las fases de Proyecto y de Ejecucion, seran
por cuenta de la PROPIEDAD, no asi la ejecucion del Plan de Seguridad y Salud y su
cumplimiento, que sera por cuenta del CONTRATISTA. Cualquier modificacion a dicho
Plan, debera contar con la aceptacion por anticipado y por escrito del Coordinador de
Seguridad y Salud, Direccion Facultativa y la PROPIEDAD, correra a cargo del
CONTRATISTA, con la ejecucién de su correspondiente anexo.

Una copia del mencionado Plan de Seguridad existira en la obra, encontrandose en la
oficina de la misma y estando, en todo momento, a disposicién del CONTRATISTA.

Es obligacion del CONTRATISTA y de todo el personal que a su cargo trabaje en esta
obra cumplir estrictamente toda normativa legal vigente en materia de Seguridad y Salud
en el Trabajo, asi como conocer y poner en practica todas las medidas de seguridad y
prevencion materializadas en el mencionado Plan de Seguridad y que afecten a los
trabajos contratados.

EI CONTRATISTA se responsabiliza de cumplir y hacer cumplir a sus trabajadores todas
las medidas del Plan de Seguridad que afecten a los trabajos que en esta obra debe
realizar, asumiendo todas las responsabilidades y/o sanciones que pudieran derivarse
del incumplimiento de las mencionadas medidas de seguridad.

Igualmente, el CONTRATISTA se obliga a dar estricto cumplimiento a las obligaciones
empresariales, respecto de los trabajadores, de informacion, formacién técnica y
practica adecuada y suficiente, consulta y participacién, etc., contenidos en la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales de 1995, asi como en el Real Decreto 1627/97 de
24 de Octubre sobre disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las Obras de
Construccion.

Debera igualmente, atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador
en materia de seguridad durante la ejecucion de la obra y, en su caso, de la Direccion
Facultativa.

El CONTRATISTA se hace responsable de cualquier incumplimiento de los senalados
en la presente estipulacion sin perjuicio de las obligaciones que incumban ex lege al
PROMOTOR, como la formulaciéon de un Estudio de Seguridad y Salud a través de
técnico competente, la designacion del Coordinador de Seguridad en fase de obra y la
cumplimentacién y remision a la autoridad Laboral de la “Apertura Centro de Trabajo”.

El CONTRATISTA se obliga a contratar a su coste a una empresa especializada en
implantacién en materia de Seguridad y Salud en obra, cuyo cometido especifico sera
el de encargarse de implantar todos los medios de seguridad colectivos que impone la
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legislacion vigente, asi como de reponer aquellas que por circunstancias de los trabajos
se hubieran de retirar momentaneamente. El resto de subcontratas tienen la misma
obligacion en cuanto a reposicién de elementos de seguridad, asumiendo en su caso
las sanciones que pudieran derivarse de su incumplimiento.

VIGESIMOPRIMERA.- TERMINACION Y RECEPCION DE LAS OBRAS

Una vez realizada la totalidad de las obras objeto del Contrato, el CONTRATISTA
vendra obligado a proceder, antes de la Recepcidn, a la realizacion de una limpieza final
detallada interior (vidrios, sanitarios, puertas, mobiliario cocinas, paredes y suelos, etc)
de cada una de las viviendas, trasteros y garajes, a satisfaccion de la PROPIEDAD y de
la Direccién Facultativa. La limpieza incluira los materiales y acabados de las unidades
de obra, incluso aquellos contratados directamente por la propiedad.

EI CONTRATISTA comunicara por escrito a la PROPIEDAD, la fecha de terminacion de
los trabajos, incluida limpieza final de la obra y repasos, lo que debera comunicar con
30 dias de antelacion como minimo a dicha fecha.

La PROPIEDAD, procedera a realizar antes de la recepcion de la obra, conjunta o
separadamente del CONTRATISTA, la lista de repasos (listado 1) que a juicio de la
Direccién Facultativa sean necesarios realizar parapoder aceptar y dar por
correctamente ejecutada la obra.

Dichos repasos deberan estar totalmente finalizados a satisfaccion de la Direccion
Facultativa en un plazo maximo de 15 dias desde la confeccion de la lista y su entrega
al CONTRATISTA. Si ello fuera asi o los repasos pendientes no impidieran la recepcion,
se procedera a suscribir por las partes el “Acta‘de Recepcion de la Obra” con o sin
defectos, dependiendo si se han ejecutado la totalidad de los repasos o por el contrario
quedan parte por ejecutar que permiten la recepcion.

Se considera que los repasos no impiden la recepcion, cuando éstos no impidan, a juicio
de la PROPIEDAD, la entrega de las viviendas a los respectivos clientes.

Los defectos que no hubieran.impedido el levantamiento del Acta de Recepcion deberan
ser subsanados por el CONTRATISTA en el plazo maximo improrrogable de 15 dias
desde la firma de dicha Acta.

En el caso de que los repasos pendientes a realizar no estuvieran concluidos e
impidieran la recepcion o faltara parte de la documentacién necesaria para efectuar la
misma, a entregar por el CONTRATISTA a la PROPIEDAD en el momento que esta lo
solicite, no se procedera al levantamiento del Acta de Recepcion de la Obra, y la
PROPIEDAD podra discrecionalmente dar un nuevo plazo al CONTRATISTA o realizar
tales repasos por si misma o por terceros con cargo a las cantidades que tuviera en su
poder pendientes de abono al CONTRATISTA.

Se establece la fecha del Acta de Recepcion de la Obra, como fecha de finalizacion de
la obra, objeto del Contrato, independientemente de la fecha del Certificado Final de
Obra emitido por la Direccion Facultativa.

A tales efectos, se establece que la ultima certificacion de obra sera aprobada
simultaneamente al levantamiento del Acta de Recepcién de la Obra sin defectos, o bien
en caso de que esta haya sido firmada con defectos, a la firma posterior de la Lista de
Subsanacién de Repasos ya subsanados y, en cualquier caso, a la posterior firma del
Acta de Liquidaciéon de Obra.
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A peticion de la PROPIEDAD podran ser objeto de recepcion parcial aquellas zonas de
la obra cuyos Trabajos debieron quedar ultimados en los plazos establecidos en el
programa de Trabajos correspondiente, cualquiera que fuera el estado en que se
encuentren. De no estar ultimados o no ser conformes, a juicio de la PROPIEDAD, se
levantara Acta de Recepcién Parcial con Disconformidad y la PROPIEDAD podra, con
el procedimiento establecido en los puntos anteriores, entrar en la obra, para ejecutar
las obras de reparacion y subsanacion pertinentes por si misma o a través de un tercero
al que pudiera contratar a estos efectos, siendo repercutidos al CONTRATISTA todos
los costes, honorarios, gastos e impuestos que, en su caso, se devengasen de esta
actuacioén, y ello sin perjuicio de la responsabilidad que le pudiera ser exigible al
CONTRATISTA por incumpliendo contractual.

Todas las actas de recepcion, cualquiera que fuera el alcance de éstas (total o parcial,
con o sin conformidad) se substanciaran con la asistencia y firma del CONTRATISTA,
la Direccién Facultativa y la PROPIEDAD, y previa entrega de todas y cada una de las
llaves de la Obra, tanto de las viviendas propiamente dichas, como de ‘sus anexos y de
las zonas comunes, asi como de los documentos necesarios y dictdmenes preceptivos
con la anterioridad que la PROPIEDAD considere para la puesta en funcionamiento de
los Trabajos y de todas sus partes.

Dado que la obra a ejecutar esta ubicada en un sector urbanizado, el CONTRATISTA
debe dejarlo en el mismo estado en que lo recibié al comienzo de sus trabajos,
quedando obligado a reparar a su cargo cualquier desperfecto que pueda producirse en
dicha urbanizacion como consecuencia de la ejecucién de la obra. Asi mismo sera
responsabilidad del CONTRATISTA, cualquier multa o/sancién que por este motivo se
puedan imponer por ayuntamientos u otros organismos. En caso de impago, la
PROPIEDAD podria abonarlas en su nombre deduciendo los importes de facturas,
certificaciones o retenciones pendientes. En todo caso, el CONTRATISTA, mantendra
indemne a la PROPIEDAD por cualquier multa o sancion en relacion con los
desperfectos que puedan producirse en la urbanizacién y, en su caso, respondera de
los danos y perjuicios causados a la PROPIEDAD por cualquier dafo.

El CONTRATISTA se compromete a solicitar y obtener, en tiempo y forma, los
correspondientes Proyectos de Instalaciones y de Actividad, boletines y demas
documentacion que ha quedado resefiada anteriormente y en la presente estipulacion,
asi como a su total seguimiento, debiendo estar en poder de la PROPIEDAD todos los
proyectos y boletines de las instalaciones para que esta pueda proceder a la correcta
contratacion de todos: los suministros en el momento que esta los solicite. Es también
requisito indispensable para la firma del Acta de Recepciéon de la Obra el que el
CONTRATISTA haya hecho entrega a la PROPIEDAD con la anterioridad que esta
considere, ademas de la documentacion antes citada, asi como de los certificados
individuales de pruebas de buen funcionamiento de todas y cada una de las
instalaciones existentes en el edificio, asi como la documentacion necesaria que la
competa, para que la propiedad pueda proceder a contratar con las distintas companias
suministradoras las acometidas definitivas.

Se entendera que estan terminados los trabajos de construccién cuando la obra
ejecutada se encuentre en condiciones de ser ocupada, limpia y en funcionamiento,
debiendo ademas el CONTRATISTA dejar para cada una de las viviendas 1m? de piezas
ceramicas de cada uno de los modelos de baldosa empleados en los solados y
alicatados de la vivienda en cuestion, colocandolos en su caso en el interior del trastero
vinculado a la vivienda o en el lugar designado en cada caso por la PROPIEDAD.
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Se dejaran asimismo para cada portal, 1m? de piezas de cada uno de los materiales
empleados en las zonas comunes, que se colocaran en el trastero comunitario o en el
lugar designado en cada caso por la PROPIEDAD

Seran responsabilidad del contratista, la ejecucién de todos los repasos existentes en la
obra, tanto los comunicados por la Propiedad como las listas confeccionadas por los
propietarios de las viviendas. No se entendera la obra terminada hasta que no se hayan
ejecutado completamente dichos repasos.

En el momento que la PROPIEDAD lo solicite, el CONTRATISTA debera hacer entrega
a esta de todos los permisos, Proyectos de instalaciones, dictdmenes, garantias de
magquinaria e instalaciones de diferentes unidades de obra y, en definitiva, el "Dossier"
de control de calidades, certificados de homologacion, marcas, sellos de calidad,
autorizaciones de uso y, muy especialmente, todo aquello exigible para el cumplimiento
del Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios'y la Ley
de Ordenacion de la Edificacion, ademas de la puesta a disposicién.de la PROPIEDAD
de toda la documentacion de los seguros concertados, incluso los de correcto
funcionamiento, garantias e instrucciones de uso y mantenimiento.

Asi mismo el CONTRATISTA entregara a la PROPIEDAD en el momento que esta lo
solicite la siguiente documentacion:

- Los datos y documentos necesarios de las modificaciones aprobadas y relacién
identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion, asi
como la documentacion relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio
y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion.

- Los datos y documentacion necesaria de la obra ejecutada para la elaboracién
del “Libro del Edificio” dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley de
Ordenacion de la Edificacion. Asimismo, si fuera necesario, estara incluido el suministro
y colocacion de armario para la conservacion de dicho documento.

- Los documentos.que sean necesarios para proceder a la contratacién de los
servicios y suministros de energia eléctrica, gas, luz, telecomunicaciones, teléfono,
proteccién contra incendios, etc.

Dichos documentos deberan estar visados y legalizados por los organismos o entidades
que sean preceptivos de tal forma que los compradores de las viviendas puedan
proceder con las compafias suministradoras, a salvo de la obtencién, en su caso, de
las correspondientes Licencias de Primera Ocupacién o Funcionamiento de las
Actividades, a contratar inmediatamente los referidos servicios y suministros.

En definitiva, el CONTRATISTA debera hacer entrega a la PROPIEDAD, en el momento
que esta lo solicite, de toda la documentacion que sea necesaria para que la
PROPIEDAD solicite y obtenga la Licencia de Primera Ocupacién o Habitabilidad y las
demas Licencias de Funcionamiento y Apertura que, en su caso, sean preceptivas.

De toda la documentacion citada se entregara por el CONTRATISTA a la PROPIEDAD
tres copias, en formato fisico y en formato digital (CD, USB, etc.).

Asimismo, el CONTRATISTA se obliga a comparecer en la Notaria que designe la
PROPIEDAD al objeto de otorgar la Escritura de Declaracion de Obra Nueva del
Proyecto. Al efecto, la PROPIEDAD notificara al CONTRATISTA la fecha y hora del
referido otorgamiento.
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VIGESIMOSEGUNDA.- PLAZO DE GARANTIA

Se establece el plazo de garantia de la obra ejecutada segun lo marcado por la LOE
segun los siguientes plazos, contado a partir de la fecha del Acta de Recepcién de la
Obra:

a) Durante diez anos, de los dafios materiales causados en el edificio por
vicios o defectos que afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del
edificio.

b) Durante tres anos, de los danos materiales causados en el edificio por
vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones
que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del
apartado 1, letra c), del articulo 3, de la Ley 38/1999 de 5 de Noviembre.

c) Durante un afio los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion
que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras.

Durante dichos plazos el CONTRATISTA garantiza solidariamente con el fabricante
correspondiente el material utilizado en la ejecucion del objeto del presente Contrato.

En ningun caso estas garantias seran menores a las legalmente establecidas. Esta
garantia se entiende sin perjuicio de la exigible<al Contratista en los supuestos de
responsabilidad por vicios ocultos.

Asimismo, durante dicho plazo, vendra obligado a reparar, corregir o subsanar los
defectos, desperfectos o anomalias que se produzcan a consecuencia de vicios o
defectos de la construccion, mala calidad de los materiales empleados, empleo de
materiales inadecuados o incumplimiento de cualquiera de las condiciones establecidas.
Dichas reparaciones, caso de ser-necesarias, se llevaran a cabo en todo momento por
personal propio o designado expresamente por el CONTRATISTA y seran requeridas
por la Direccion Facultativa siendo.de obligado cumplimiento para el CONTRATISTA.

Por tanto, el CONTRATISTA vendra obligado, a atender y subsanar todos aquellos
remates y deficiencias de las viviendas imputables al mismo, que sean requeridas por
la PROPIEDAD.

La solicitud de reparacion, subsanaciéon o correcciones de obra que pudieren hacerse al
CONTRATISTA, se realizaran por escrito.

Tanto si el contratista se niega a realizar tales trabajos, como si no da una respuesta
por escrito en el plazo maximo de 7 dias para las deficiencias de pequefia entidad y de
24 horas para aquellas que afecten a la habitabilidad de la vivienda, contados a partir
de la comunicacién a tal efecto por parte de la PROPIEDAD, manifestando su
compromiso al inmediato inicio de los mismos, o en cualquier caso, no procede al inicio
de los trabajos en dicho plazo maximo, la PROPIEDAD podra realizar las obras con
terceros con cargo a la retencién. El plazo de ejecucién de dichos repasos sera como
maximo de 15 dias desde su comunicacion. En este supuesto las partes acuerdan que
el coste de ejecucion de la reparacion, subsanacion o correccion estara compuesto por
la suma de todas las facturas emitidas incrementadas en un 20%, en concepto de gastos
de administracion, gestion y direccion en que la PROPIEDAD se ha visto obligada a
incurrir como consecuencia del incumplimiento del CONTRATISTA, todo ello con cargo
a la retencion.
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El CONTRATISTA debera cumplir con el procedimiento y plazos para la gestion de la
posventa de la PROPIEDAD, segun se detalla a continuacion:

- En caso de que el CONTRATISTA no resuelva aquellos defectos sefialados
en el Listado 1, tanto los que impidan el levantamiento del Acta de recepcion,
como los que no, en los plazos determinados en la Estipulaciéon
Vigesimoprimera, Neinor Homes tendra la posibilidad de solventarlas con
cargo a sus retenciones comunicando tal hecho mediante Burofax al
contratista con la mera constatacion de dicho retraso. El coste se calculara
segun lo descrito en la presente estipulacion

- La PROPIEDAD, convocara tras la escrituracion de las viviendas una visita
con los propietarios, donde se realizara un listado de incidencias (listado 2).
En caso de no resolucion de dichas incidencias o de las que surjan con
posterioridad en un plazo maximo de 21 dias desde la recepcion por parte
del CONTRATISTA, Neinor Homes tendra la posibilidad de solventarlas con
cargo a sus retenciones comunicando tal hecho mediante Burofax al
contratista con la mera constatacion de dicho retraso. El coste se calculara
segun lo descrito en la presente estipulacion

- Debera contar con los recursos necesarios-para disponer del manejo y
capacidad de acceso al sistema de gestiénde la. PROPIEDAD (PRINEX) de
forma que se puedan consultar el estado de incidencias.

- El plazo maximo para ponerse en contacto con el cliente para concertar cita,
una vez que este ha comunicadotuna incidencia sera de 48 horas.

- Encaso de no aceptacion de reclamacion de un propietario, el plazo maximo
para comunicar a Neinor Homes el motivo del rechazo sera de 48 horas.

- El envio de presupuesto y plazo de ejecucion para realizacion de trabajos
encargados por Neinor Homes se realizara en un plazo no superior a 72
horas.

- EI CONTRATISTA dispondra de personal técnico de posventa en las visitas
de cortesia con los propietarios

- Elsresponsable de posventa del CONTRATISTA debera participar en la
reunién de coordinacion de proceso de posventa a la recepcion de la obra
(entre‘recepcion listado 1 y visita de cortesia) junto con el responsable de
posventa de la PROPIEDAD. Esta reunion se realizara semanalmente entre
el departamento de posventa del Contratista y Neinor Experience hasta que
la PROPIEDAD lo considere necesario.

Lo prevenido respecto del plazo de garantia se entendera sin perjuicio de las
responsabilidades establecidas en el articulo 1.591 y concordantes del Cédigo Civil y de
todas aquellas obligaciones impuestas al CONTRATISTA en el articulo 1.258 del mismo
texto legal y en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

VIGESIMOTERCERA.- RESOLUCION DEL CONTRATO

Seran causas de resolucion de este Contrato por parte de la PROPIEDAD, ademas de
los referidos especialmente en el cuerpo del presente Contrato:
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VI.

VII.

VIII.

La mala calidad en la ejecucion de los Trabajos por parte del CONTRATISTA o
en los materiales empleados por el mismo en los Trabajos.

El incumplimiento de los plazos total y parciales de ejecucion de los Trabajos,
asi como la insuficiencia de personal, equipos y/o reiterada escasez de medios
empleados en los mismos que indiquen, a juicio de la PROPIEDAD o de la
Direccion Facultativa, que no sera posible el cumplimiento de los plazos
estipulados.

El incumplimiento por parte del CONTRATISTA de las obligaciones laborales y
de Seguridad Social de acuerdo con lo estipulado en este Contrato, asi como de
las normas y medidas de Prevencion de Riesgos y Salud Laboral.

La cesion o subcontratacion a terceros de todo o parte de los Trabajos sin el
previo y expreso consentimiento por escrito de la PROPIEDAD, de acuerdo con
lo estipulado en este Contrato.

Por abandono de los Trabajos por parte del CONTRATISTA por tiempo superior
a 3 dias consecutivos o de forma alterna, siempre que la ausencia no se deba al
proceso logico constructivo y esté en conocimiento de la PRORPIEDAD.

La negativa por parte del CONTRATISTA a acatar y ejecutar cuantas ordenes e
indicaciones le sean dadas por la PROPIEDAD y/o la Direccion Facultativa en el
ejercicio de su facultad de supervision técnica, segun lo estipulado en otras
clausulas de este Contrato.

El incumplimiento por parte del CONTRATISTA de la obligacién de subsanar o
reparar los fallos o defectos detectados en los Trabajos.

La falta de firma por el CONTRATISTA del-Acta de Replanteo o del Acta de
Recepcion de la obra.

Si se diera cualquiera de estas causas, la PROPIEDAD avisara por escrito de tal
circunstancia al CONTRATISTA. Si en el plazo de una semana el CONTRATISTA
no hubiera subsanado el problema;’la PROPIEDAD podra resolver el Contrato sin
mas aviso.

Ademas de lo anterior, también’seran causas de resolucién por ambas las partes, las

siguientes:

El mutuo acuerdo de las partes con los efectos que en el mismo se establezcan.
El incumplimiento por alguna de las partes de cualquiera de las clausulas de este
Contrato o sus Anexos. En este caso ambas partes se comprometen a notificar
fehacientemente por escrito a la otra de tal circunstancia concediéndose
mutuamente un plazo de una semana para la subsanacion de tal incumplimiento.
La quiebra, suspensién de pagos o concurso de acreedores de cualquiera de las
partes. contratantes, sin perjuicio de los derechos y acciones que a cada uno
pudieran corresponder.

La extincion por cualquier causa de la personalidad juridica de alguna de las
partes contratantes o la muerte del Contratista de ser este una persona fisica si
los herederos no contintan con la actividad.

La resolucion del Contrato por causas imputables al CONTRATISTA llevara aparejada
la pérdida del importe de las garantias correspondientes constituidas en concepto de
indemnizacion por los perjuicios que la resolucion pueda ocasionar a la PROPIEDAD.

Asimismo, la PROPIEDAD podra hacer efectivos automaticamente los cargos
necesarios por penalizaciones, indemnizaciones, deudas del CONTRATISTA con la
Seguridad Social o con sus empleados, etc. contra las cantidades pendientes de abono
de ésta, las retenciones o cualquier otro Trabajo que tenga contratado con el
CONTRATISTA.

40



Igualmente podra exigir o compensar de cantidades pendientes de pagos, cuantos
gastos de caracter judicial o extrajudicial, incluidos los de Abogados, Notarios y
Procuradores aunque no sea preceptiva su intervencion, se hayan ocasionado con
motivo del incumplimiento y/o resolucién del Contrato por causas imputables al
CONTRATISTA, asi como los de terminacion o puesta a punto de las instalaciones que
este hubiera dejado de ejecutar o que estuvieran ejecutadas incorrectamente.

Todo ello con independencia del derecho de las partes, a exigir indemnizacién por los
dafios y perjuicios que se les haya ocasionado por la resolucién.

VIGESIMOCUARTA.- PROPIEDAD, POSESION Y RIESGO

La ejecucion del Contrato se realizara a riesgo y ventura del CONTRATISTA y éste no
tendra derecho a indemnizacion por causa de destruccion, pérdida, averias.o perjuicios
ocasionados en las obras, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1.589 y
1.590 del Cdédigo Civil.

La propiedad de las obras, sin embargo, a medida que se (vayan ejecutando e
incorporando al suelo y se instrumente el pago de las mismas, se entendera transferida
con caracter real automaticamente a la PROPIEDAD. En consecuencia, el
CONTRATISTA no podra pretender en ningun caso derecho real alguno, ni pleno ni
limitado sobre las obras ya realizadas.

No obstante lo prevenido en el parrafo anterior, cualesquiera pérdidas, danos o
menoscabos que las obras puedan experimentar, hasta la Recepcion de las obras a
conformidad de la PROPIEDAD, correran integramente a cargo del CONTRATISTA,
como riesgo empresarial que el mismo asume; sin perjuicio de la responsabilidad en el
periodo de garantia conforme a la Estipulacion Decimonovena.

Sobre la totalidad del terreno y de la obra que sobre el mismo se vaya ejecutando la
PROPIEDAD conservara en todo momento la plenitud de los poderes posesorios, que
el CONTRATISTA le reconoce desde ahora. Para ello, la PROPIEDAD siempre
mantendra una persona.destacada en obra que la representara a estos efectos
posesorios segun lo prevenido en el articulo 431 del Cédigo Civil, y que podra formar
parte, o no, de la Direccion Facultativa. La PROPIEDAD podra contratar en cualquier
momento un Guarda de Seguridad.

La permanencia del CONTRATISTA en la obra tendra por ello y siempre, caracter
meramente instrumental y por razones de orden practico, y subordinada a la posesion
de la PROPIEDAD, en tanto que actuara con el caracter de servidor de la posesion en
beneficio de esta.

EI'CONTRATISTA renuncia expresamente a cualquier reserva de dominio sobre las
obras, materiales e instalaciones en ejecuciones o ejecutados, no pudiendo asimismo
realizar subcontrataciones con pactos de reserva de dominio u otros que de igual
manera pudiera privar a la PROPIEDAD de los elementos, obras o instalaciones de que
se trate.

La extincion normal o anormal de este Contrato por cualquier causa, incluida la
resoluciéon anticipada del mismo por causa imputable a la PROPIEDAD, llevara
aparejado el deber de desalojo por el CONTRATISTA, en el plazo maximo de quince
dias.

En el supuesto de que la PROPIEDAD hubiese adoptado el acuerdo de resolver el
Contrato o en el supuesto de que el CONTRATISTA se negara a entregar la obra por
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cualquier causa, y previa una comunicacién fehaciente al mismo, la PROPIEDAD
quedara facultada para hacerse cargo de la obra, sin que el CONTRATISTA pueda
invocar eficazmente derecho alguno de retencion.

A tal efecto, y si fuera necesario, se levantara la correspondiente Acta, que sera suscrita
por la PROPIEDAD, la Direccion Facultativa y el CONTRATISTA o, ante la inasistencia
de éste debidamente citado con caracter previo, con la intervenciéon de un Notario,
procediéndose seguidamente a la medicion y liquidacion de la obra ejecutada.

En todo caso el saldo resultante de la Liquidacion, previas las deducciones
correspondientes a cargo del CONTRATISTA vy sin perjuicio de las retenciones con
finalidad de garantia que procedan conforme a este Contrato, sera notificado y ofrecido
al CONTRATISTA y si éste lo rehusare, se consignara notarial o judicialmente.

El CONTRATISTA debera quedar al corriente en el pago de las cuotas de Seguridad-
Social, asi como de las correspondientes liquidaciones de los Contratos de Trabajo u
otros de acuerdo con la Normativa Laboral especifica vigente, quedando la PROPIEDAD
exonerada de cualquier pago o responsabilidad que pudiera derivarse de la contratacion
de personal hecha por el CONTRATISTA, incluyendo las personas subcontratadas por
éste y cualesquiera trabajadores o personal a su servicio.

VIGESIMOQUINTA.- CARTELES PUBLICITARIOS

Ambas partes pactan expresamente que la PROPIEDAD podra colocar, a su entera y
libre eleccion, en cualquier momento de la marcha de los Trabajos y en cualquier lugar
de la parcela objeto de actuacién (citandose a titulo meramente enunciativo, que no
limitativo, lugares tales como: junto a cierres perimetrales realizados por el
CONTRATISTA, sobre cualesquiera espacios libres de edificacion, sobre la misma
edificacion se encuentre ésta en construccion o ya construida, junto a cualesquiera
caminos, viales, aceras, se encuentren en construccion o finalizados) cualesquiera
vallas publicitarias, monopostes de cualquier naturaleza, con el contenido que
igualmente libremente establezca sin solicitar ninguna autorizacién al CONTRATISTA.

El CONTRATISTA no obstante-‘debera recabar una autorizacion expresa de la
PROPIEDAD para colocar cualesquiera vallas publicitarias, en cualquier lugar de la
parcela objeto de actuacion, obra o recinto de trabajo.

La falta de autorizacion expresa o la denegacion a la autorizacion solicitada implicara la
prohibicion absolutapara que el CONTRATISTA coloque vallas o monopostes
publicitarios de cualquier naturaleza y en cualquier lugar, extendiéndose esta prohibicion
a todos/los gremios y subcontratistas. Sera causa de resoluciéon del Contrato el
incumplimiento del CONTRATISTA de tales prohibiciones.

El CONTRATISTA queda obligado a incluir tales clausulas en los contratos que celebre
con los gremios y subcontratistas, siendo responsable de los incumplimientos de las
mismas.

Sera de responsabilidad y cargo del CONTRATISTA el suministro y colocacion de los
carteles necesarios en la obra segun normativa vigente, asi como un cartel de obra
definido por la propiedad de dimensiones minimas 6x4m.

VIGESIMOSEXTA.- SOSTENIBILIDAD

El CONTRATISTA declara conocer que la Propiedad tiene intencién de certificar sus
edificios con un sello de sostenibilidad se compromete a hacer cuantas labores sean
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necesarias, asi como a preparar la documentacién oportuna para conseguir la citada
certificacion.

Asimismo, el CONTRATISTA se obliga a disponer dentro del equipo de obra de un
experto en estos trabajos, que tendra la formacion y cualificacion necesaria para la
realizaciéon de los mismos con el objeto de llevar a buen fin la obtencion de la
certificacion

Esta clausula tendra vigencia siempre y cuando la promocién del presente contrato se
certifique en BREEAM

VIGESIMOSEPTIMA.- TOTALIDAD Y ENMIENDAS

La totalidad de los acuerdos entre las partes esta constituida por este Contrato y sus
Anexos, el cual sustituye e incorpora todas las discusiones previas y acuerdos entre las
partes en relacion con el tema objeto del mismo. Este Contrato podra ser modificado
Unicamente mediante una enmienda escrita y debidamente firmada por personas
autorizadas para concertar acuerdos en representacion de la. PROPIEDAD vy del
CONTRATISTA.

VIGESIMOCTAVA.- PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

En cumplimiento de lo previsto en el Reglamento General de Proteccion de Datos
2016/679 (el “RGPD”), el firmante del presente Contrato por parte del CONTRATISTA
(en adelante, el “FIRMANTE”) queda informado de que:

e Sus datos seran incorporados a un fichero responsabilidad de LA PROPIEDAD,
cuya finalidad es el mantenimiento, cumplimiento, desarrollo, control y ejecucion
de lo dispuesto en el presente Contrato, y de que tal tratamiento de datos
personales se llevara a cabo sobre la base del interés legitimo de LA
PROPIEDAD en poder gestionar con tal contacto cualesquiera circunstancias,
consultas, dudas o incidencias surgidas en relacion con el presente Contrato.

e EI FIRMANTE puede contactar con el Delegado de Proteccion de Datos de
Neinor, (a) mediante comunicacion postal a la direccién de Neinor Homes, S.A.,
domiciliada en Calle Ercilla, 24, 2a planta, 48009 Bilbao y con NIF A-95786562,
o (b)..mediante el envio de un correo electronico la siguiente direccion:
lopd@neinorhomes.com.

e Neinor utilizara los datos personales del FIRMANTE, unicamente, durante el
tiempo que resulte necesario para cumplir las finalidades descritas
anteriormente. En todo caso, una vez finalizada la relacion contractual o juridica
que hubiera motivado el tratamiento, Neinor bloqueara los datos personales del
FIRMANTE con el fin de impedir su tratamiento, y los mantendra, con las
preceptivas medidas de seguridad y bloqueados de forma pseudonimizada para
su puesta a disposicion de Administraciones Publicas y Tribunales en su caso,
con el fin de cumplir con las obligaciones legales que pudieren derivarse,
durante un periodo de diez (10) afos.

e Para realizar el/los tratamiento/s para la/s finalidades/es arriba indicadals,
Neinor podra basarse en decisiones automatizadas. En todo caso, con el fin de
que el tratamiento de los datos personales del FIRMANTE se realice con las
garantias adecuadas, en estos casos, Neinor se limitara a utilizar,
exclusivamente, aquellos datos concretos e imprescindibles para la elaboracién
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del perfil y, en ningun caso, todos aquellos de que, gracias al consentimiento del
FIRMANTE, dispusiese. Asimismo, dicho tratamiento automatizado no
supondra, en ningun caso un perjuicio para el FIRMANTE, ni la revelacion,
exposicion, alteracién o manipulacion de sus datos personales, y sus principales
consecuencias seran la remision de ofertas comerciales personalizadas en
funcién de sus circunstancias y necesidades.

En tanto en cuanto el CONTRATISTA desee establecer la relacién juridica con
la PROPIEDAD descrita con anterioridad, es necesario que Neinor trate los
datos personales del FIRMANTE. En consecuencia, la negativa del FIRMANTE
a facilitarlos comportara la imposibilidad de que Neinor pueda gestionar el
presente contrato.

Como norma, Neinor no cedera los datos personales del FIRMANTE a nadie,
salvo que esté obligado por una ley o que el propio FIRMANTE lo haya
autorizado previamente de manera expresa.

Los datos del FIRMANTE no seran cedidos a entidades domiciliadas en pais
extranjero alguno.

El FIRMANTE puede, en todo momento, ejercitar los siguientes derechos sobre
sus datos personales:

a) Acceso. Tiene derecho a acceder a su informacion para conocer qué datos
personales en concreto esta tratando Neinor.

b) Rectificacion. En determinadas circunstancias, tiene derecho a rectificar
aquellos datos personales inexactos que Neinor estuviera tratando.

c) Supresion. En determinadas circunstancias, tiene derecho a solicitar la
supresion de aquellos datos personales que no desee que Neinor siga
tratando.

d) Oposicion. En determinadas circunstancias, y por motivos relacionados con
su situacion particular, tiene derecho a oponerse a que Neinor trate sus
datos personales, en cuyo caso se mantendran bloqueados durante el plazo
descrito en el punto 4 anterior.

e) Limitaciéon del tratamiento. En determinadas circunstancias, tiene derecho a
solicitar.la limitacién del tratamiento de sus datos a aquellas finalidades
concretas que desee.

f) Portabilidad. En determinadas circunstancias, tiene derecho a recibir
aquellos datos personales que hubiera facilitado a Neinor, en un formato
estructurado, de uso comun y lectura mecanica, y a que Neinor se los
transmita a otro responsable del tratamiento distinto a Neinor.

Para ejercer cualquiera de ellos debera proceder al envio de una comunicacion
escrita a Neinor en la que adjunte una copia de su DNI/pasaporte. Podra hacer
llegar tal comunicacién (a) mediante correo postal a la atencion del Delegado
de Proteccion de Datos y a la direccion indicada anteriormente, o (b) mediante
el envio de un correo electronico la siguiente direccion: lopd@neinorhomes.com

Si no esta conforme o considera que Neinor no ha tratado sus datos personales
de acuerdo con la normativa, el FIRMANTE puede contactar con el Delegado
de Proteccion de Datos de Neinor a través de la direccion de correo electrénico
lopd@neinorhomes.com. Asimismo, puede presentar una reclamacién ante la
Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (www.agpd.es).
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VIGESIMONOVENA.- CONFINDENCIALIDAD

A los efectos del presente Contrato, se considerara informacién confidencial (la
“Informacion Confidencial”) cualquier informacion proporcionada al CONTRATISTA
en relacién con los Servicios encomendados, ya sea de forma oral o escrita, asi como
los propios términos del Contrato.

El CONTRATISTA se obliga a mantener en la mas estricta confidencialidad toda la
Informacion Confidencial y se compromete a utilizar dicha informacion unicamente para
los fines establecidos en el Contrato.

Las partes deberan adoptar las medidas de indole medidas de indole técnico y
organizativas necesarias para garantizar la seguridad de los datos y evitar su alteracion,
pérdida tratamiento o acceso no autorizado, habida cuenta del estado de la tecnologia,
la naturaleza de los datos suministrados y los riesgos a que estan expuestos, ya
provengan de la accién humana o del medio fisico o natural.

La obligacién de confidencialidad permanecera en vigor tanto durante-la vigencia del
presente Contrato, como después de la terminacién del mismo por cualquier causa,
hasta que dicha informacién llegue a ser de dominio publico o, que por otras causas,
pierda su caracter de confidencial.

Queda expresamente prohibido al CONTRATISTA revelar a terceros la Informacion
Confidencial.

La obligacién de confidencialidad sera extensible a cualquier tercero al que el
CONTRATISTA dé acceso a la Informacién Confidencial en ejecucién del presente
Contrato, siendo el CONTRATISTA responsable frente a la PROPIEDAD del
cumplimiento por dichos terceros de las obligaciones de confidencialidad.

En caso de que como consecuencia de la provision del Servicio el CONTRATISTA
accediera a datos de caracter personal de la PROPIEDAD (o de sus clientes o
empleados, de los que la. PROPIEDAD ahora manifiesta haber obtenido el previo
consentimiento), cumplira’ con las obligaciones que establece la vigente Ley de
Proteccion de Datos de Caracter Personal y, en especial, lo previsto en la Ley Organica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales.

TRIGESIMA.- PREVENCION BLANQUEO DE CAPITALES

EL CONTRATISTA declara conocer y cumplir todas las obligaciones establecidas en la
normativa vigente en materia de prevencion de blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo, en especial la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del
blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo, el RD 304/2014, de 5 de mayo,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion y
bloqueo de la financiacion del terrorismo, impuesta a las personas fisicas y juridicas que
ejerzan actividades de promocion inmobiliaria, agencia, comisién o intermediacion y se
obliga a cumplir fielmente dichas obligaciones en relacién con este contrato.

TRIGESIMOPRIMERA.- DEBIDA DILIGENCIA DEL CONTRATISTA

EI CONTRATISTA debera, en el gjercicio de sus actividades, actuar de buena fe, con la
debida diligencia y con pleno sometimiento a las disposiciones legales que le sean de
aplicacion.
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Asimismo, y en particular debera:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

Cumplir, conocer y consultar los procedimientos operativos de la PROPIEDAD,
debiendo ajustar su actividad a dichos procedimientos.

Ocuparse con la diligencia de un buen comerciante de la gestion y conclusién de
los Servicios encomendados, realizando los mismos con agilidad y eficacia y contar
con los medios necesarios para prestar los Servicios conforme a lo acordado y en
los plazos previstos.

Cumplir con todas las obligaciones legales y tributarias que le sean de aplicacién y
abonar todos los gastos necesarios para el correcto desempefio de su actividad,
incluyendo, entre otros, el pago de salarios, seguros sociales, tributos y cualquier
otro relativo al personal a su cargo, siendo ademas responsabilidad @ del
CONTRATISTA el cumplimiento de la normativa laboral. Asimismo, el
CONTRATISTA entregara a la PROPIEDAD, a requerimiento de ésta, certificado
de estar al corriente de obligaciones de Seguridad Social y certificado acreditativo
de hallarse al corriente en el pago de los impuestos correspondientes.

El CONTRATISTA vendra obligado a resarcir a la PROPIEDAD los costes en que
ésta incurra si viniera obligada a pagar cualquier cantidad derivada del
incumplimiento de las responsabilidades laborales y/o fiscales del CONTRATISTA,
incluyendo honorarios de Letrados y Procuradores e importes derivados de
resoluciones sancionadoras o actas de liquidacion-a que diere lugar la intervencion
de las autoridades competentes.

Obtener y mantener en vigor las autorizaciones, licencias 0 permisos
administrativos, asi como los titulos'que, en su caso, le habiliten, de acuerdo con la
legislacion vigente en cada momento, para el desarrollo de su actividad.

Facilitar a la PROPIEDAD ‘en cualquier momento el acceso a sus oficinas,
instalaciones, y documentos utilizados para la prestacion de los Servicios que le
sean solicitados.

(vii) Custodiar y/o devolver a la PROPIEDAD todos los documentos que le sean

entregados para su gestion o cuya formalizacion le haya sido encomendada,
respondiendo de cualquier pérdida, extravio o destruccion que pudieran sufrir los
mismos.

(viii) Sin‘perjuicio del mantenimiento de la Péliza de Seguro de responsabilidad Civil que

(ix)

se ‘requiere en el presente contrato, el CONTRATISTA respondera ante la
PROPIEDAD de los dafos y perjuicios causados a ésta, a los clientes de esta o a
cualesquiera terceros, derivados (i) del incumplimiento del presente Contrato, y (ii)
de errores o deficiencias en la prestacién de los Servicios. La responsabilidad del
CONTRATISTA se extendera a cualquier actuacion dolosa o negligente en la
prestacion de los servicios realizada por sus administradores, directivos, empleados
y, €n su caso, personal subcontratado.

El CONTRATISTA declara y garantiza expresamente, que no se incurrira en la
ejecucion del proyecto, en las conductas que se sancionan en el Capitulo Tercero
del Titulo XVI (arts. 325 a 331) del Cddigo Penal y que incluyen diversas conductas
por las que, habiéndose vulnerado la normativa protectora del medio ambiente, se
ponga en riesgo de grave perjuicio el equilibrio de los sistemas naturales o la salud
de las personas. Asi mismo se ajusta a lo que se estipula en la normativa vigente
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en cuanto al depdésito, recogida, transporte, eliminacion o aprovechamiento de
residuos.

Asimismo, el CONTRATISTA tendra en consideracion y evitara cualquier tipo de
conducta que cause o pueda causar dafios sustanciales a la calidad del aire, agua,
suelo, animales o plantas segun la reforma del Cédigo Penal operada por la LO
1/2015.

(x) EI' CONTRATISTA es un proveedor homologado por la PROPIEDAD vy
adicionalmente para la realizacién del presente contrato y de manera previa a la
firma del mismo, ha facilitado a la PROPIEDAD la siguiente documentacion soporte
de la que asegura su integridad y veracidad;

e Copia de Escrituras de constitucion y apoderamiento, asi como cualesquiera
otras a satisfaccion de la PROPIEDAD.

e Poder Notarial del firmante

e Copia D.N.I. del firmante

e Copia Epigrafe Licencia Fiscal

e Documento justificante de estar al corriente de pago en la Seguridad Social

¢ Documento justificante de estar al corriente de pago en la Agencia Tributaria

e Copia del seguro de Responsabilidad Civil

e Copia justificante estar al corriente de pago del seguro de Responsabilidad
Civil

e Copia poliza de Accidentes de Convenio

e Copia justificante estar al corriente de pago del seguro de Accidentes de
Convenio.

e Copia del Registro de Empresas Acreditadas (REA).

e Cuentas anuales auditadas del.ultimo ejercicio.

¢ Documentacion de la titularidad y domicilio de la cuenta bancaria en las que se
abonaran los servicios del tercero.

TRIGES[MOSEGUNDA.- AUDITORIA INTERNA Y REUNIONES DE SEGUIMIENTO Y
REVISION

La PROPIEDAD se reserva el derecho a auditar el cumplimiento por el CONTRATISTA
de la normativa vigente y de las obligaciones a su cargo establecidas en este Contrato.

Por su parte, el CONTRATISTA se compromete a facilitar a la PROPIEDAD la
realizacion de las citadas auditorias, entregando toda la documentacién e informacion
que le“sea solicitada y absteniéndose de llevar a cabo actuaciones u omisiones que
obstaculicen dichas comprobaciones, siempre y cuando ello no suponga el
quebrantamiento de la legislacion en vigor.

Las auditorias realizadas por parte de la Direccion de Auditoria interna de la
PROPIEDAD podran ser o no, planificadas con el CONTRATISTA, y se podra revisar el
cumplimiento de los aspectos recogidos en el presente contrato, como pueden ser, entre
otras, materias de caracter laboral, medioambiental, de seguridad y salud, etc.

Adicionalmente, se convocaran reuniones periddicas entre la PROPIEDAD vy el
CONTRATISTA para realizar un seguimiento y revisién de la ejecucion de los servicios
realizada por el CONTRATISTA. Inicialmente, la periodicidad de dichas reuniones sera
mensual, pudiendo la PROPIEDAD incrementar o disminuir la frecuencia de dichas
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reuniones periddicas unilateralmente notificandoselo por escrito al CONTRATISTA en
cualquiera de las reuniones mantenidas o mediante comunicacion enviada conforme a
lo acordado en la Estipulacion Trigésimo quinta posterior.

La incomparecencia injustificada del CONTRATISTA a cualesquiera de las reuniones
facultara a la PROPIEDAD para resolver el presente Contrato y/o reclamar los dafios y
perjuicios que correspondan.

TRIGESIMOTERCERA.- ANTISOBORNO, CORRUPCION Y PREVENCION DE
DELITOS PENALES

a) EI CONTRATISTA debera aplicar y mantener en todo momento una adecuada politica
contra el soborno y la corrupcion que cubra todos los aspectos de la prestacién de los
servicios, asi como debera procurar que todos los empleados o agentes  del
CONTRATISTA y otras personas que se dediquen a prestar una parte de los servicios
o Trabajos o que estén "asociados" con el CONTRATISTA, incluyendo a quien pueda
estar subcontratado o a su servicio, se rijan por los mismos principios.

En el supuesto de que el CONTRATISTA no tenga su propia politica antisoborno y
anticorrupcion, el CONTRATISTA debera y procurara que todos empleados o agentes
del el CONTRATISTA y cualesquiera otras personas que se dediquen a prestar una
parte de los servicios y que estén asociados al CONTRATISTA, cumplan en todo
momento con la politica antisoborno y anticorrupcion.del Grupo Neinor Homes, asi como
su Caodigo ético. A tal fin, el CONTRATISTA se obliga a conocer y proporcional a
empleados, asociados y colaboradores relacionados con el Proyecto la informacion
necesaria para que estos puedan cumplir con la politica antisoborno y anticorrupcion del
Grupo Neinor Homes, asi como su con Cadigo ético.

b) EI CONTRATISTA garantiza y confirma, con la firma del presente acuerdo, que
durante la prestacion de los servicios, él y todos sus asociados actuaran de conformidad
con todas las leyes y regulaciones antisoborno aplicables en la normativa espafiola.

c) EI CONTRATISTA proporcionara a la PROPIEDAD toda la asistencia razonable para
permitir a la PROPIEDAD cumplir con su protocolo de anticorrupcién, incluyendo, sin
limitacion, la vigilancia del cumplimiento por sus empleados y asociados de la politica
antisoborno y anticorrupcion, asi como informar a la PROPIEDAD de cualquier peticion
de un tercero para el pago de un soborno en relacion con los Servicios objeto del
presente acuerdo.

d) Cualquier_incumplimiento por el CONTRATISTA en relacion a las obligaciones
establecidas en la presente clausula se considerara incumplimiento material del contrato
por parte del CONTRATISTA, teniendo la PROPIEDAD el derecho de rescindir el
presente contrato con caracter inmediato con la sélo notificacidon escrita unilateral por
parte de la PROPIEDAD.

e) El CONTRATISTA rechazara el ofrecimiento, peticion o concesion de cualquier
beneficio o ventaja injustificada para el favorecimiento de cualquier tipo de negocio
juridico con o a favor de la PROPIEDAD, proveniente de sus empleados o de terceros
tanto de manera previa a la firma del contrato, como durante la ejecucion del servicio o
tras la finalizacién del mismo.

f) Respecto al apartado anterior, el CONTRATISTA no soélo rechazara, sino que
informara de manera inmediata de dicho suceso con el maximo detalle y documentacion
soporte al canal ético de la compafia, accesible a través de la direccién web
https://neinorhomes.integrityline.com/frontpage.
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g) EI CONTRATISTA garantiza y confirma, con la firma del presente acuerdo y en
relacion al mismo, que no ha cometido delitos de cohecho, corrupciéon de funcionarios y
trafico de influencias recogidos en los articulos 419 a 431 del Codigo Penal. Igualmente,
se compromete y garantiza que no cometera los referidos delitos ni durante la prestacion
de los Trabajos, ni de manera posterior a la terminacion del presente Contrato. Debiendo
mantener a la PROPIEDAD indemne en caso de incumplimiento de la presente
afirmacion. Todo ello, sin perjuicio de la facultad de resolucion del Contrato conforme a
la seccioén d) anterior.

h) EIl CONTRATISTA debera aplicar tanto asimismo como a todos sus subcontratistas
medidas de vigilancia y control en cuanto al cumplimiento de la estricta legalidad de
todos los trabajadores en el proyecto, no favoreciendo de forma directa o indirecta la
inmigracion clandestina cumpliendo con el art 318 bis del Cddigo Penal.

i) EI CONTRATISTA evitara e informara mediante el canal mencionado anteriormente
de cualquier estafa o engafio que induzca a error a otro dando lugar a un traslado de
patrimonio en perjuicio de la PROPIEDAD o de un tercero, asimismo velara por su
cumplimiento y respondera de los delitos de estafa estipulados en el-articulo 248 del
Cddigo Penal, tanto por el mismo como por parte de sus subcontratistas o personal a
Su servicio.

j) EI CONTRATISTA debera indemnizar a la PROPIEDAD y a cada miembro de su grupo
(es decir, sus empresas filiales, empresas matrices y las filiales de empresas matrices)
asi como a sus respectivos directores, empleados, sucesores y cesionarios, de cualquier
pérdida (incluso reputacional), responsabilidad, costo y gasto (incluyendo honorarios de
abogados, otros honorarios profesionales y gastos y costos de la investigacion) sufrido
o incurrido por cualquier miembro de la PROPIEDAD en relacion con cualquier soborno
o irregularidad cometida o que pueda producirse o alegarse en relacion con el
incumplimiento de esta presente clausula por parte del CONTRATISTA o cualquiera de
sus empleados o cualquier otra persona contratada por él en el desempeno de los
Servicios.

k) EL CONTRATISTA declara conocer, aceptar y asumir, el Codigo de Conducta de
Terceros del Grupo Neinor Homes que se adjunta al presente Contrato como Anexo y
cuyo cumplimiento es esencial para la contratacion con el Grupo Neinor Homes. Al
efecto, el incumplimiento del referido Cddigo de Conducta facultara al CLIENTE para
resolver el presente Contrato y solicitar la correspondiente indemnizacion por los dafnos
y perjuicios causados

TRIGESIMOCUARTA.- JURISDICCION

El'presente contrato se regira por la legislacién espafiola comun.

Ambas partes, con renuncia expresa de cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, se someten a la Jurisdiccion de los Tribunales de Madrid Capital para
la resolucion de cualquier cuestion que pudiera derivarse de la interpretacion,
cumplimiento o ejecucién de este contrato.

TRIGESIMOQUINTA.- DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones y comunicaciones entre el CONTRATISTA y la PROPIEDAD
derivadas del contrato deberan ser dirigidas a las siguientes y respectivas direcciones:
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Direccién de la PROPIEDAD

Direccion del CONTRATISTA

Considerandose valido cualquier intento de notificacion efectuada en el domicilio
sefalado en el presente, con independencia de que ésta sea o no recibida por el
destinatario.

TRIGESIMOSEXTA.- COMUNICACION NEWSLETTER GRUPO NEINOR HOMES

Se pone en su conocimiento, en calidad de entidad o agente colaborador de una o varias
de las sociedades del Grupo de empresas Neinor Homes, S.A. (el “Grupo. Neinor”); y
como interviniente en la ejecucion, comercializacién o gestién de alguna de las
promociones inmobiliarias residenciales desarrolladas por el Grupo Neinor que, con
periodicidad mensual, se publicara y enviara a los clientes del Grupo Neinor una
Newsletter. A tal efecto, Neinor Homes, S.A. les facilitara copia de aquellas en las que
se les mencione para su constancia e informacion.

En las Newsletters, que se envien a los clientes, unicamente se mencionaran los datos
o0 nombre comercial de las distintas empresas o agentes colaboradores, asi como una
breve referencia de su cometido en la promocion, sin hacer alusién a los datos
societarios, u otros datos personales o privados, que las empresas colaboradoras hayan
comunicado, cedido y transmitido a Neinor Homes, S.A.

Como entidad o agente colaborador, ustedes reconocen y aceptan que Neinor Homes,
S.A. es la unica titular del contenido publicado en las Newsletters y, por lo tanto, que
dispone en su totalidad y en exclusiva del mismo, e igualmente que Neinor Homes, S.A.
velara por la privacidad y confidencialidad de la informacion facilitada y suministrada por
las empresas y agentes colaboradores.

Neinor Homes, S:A., es propietaria de todos los derechos que se deriven de la
Propiedad Intelectual de las informaciones, mensajes, graficos, disefos, fotos, logos y
demas elementos que se puedan obtener de las Newsletters. Asimismo, ni Neinor
Homes, S:A., ni ninguna otra empresa del Grupo Neinor, sera responsable por el uso
indebido quethaga el usuario del contenido publicado en las Newsletters.

Neinor Homes, S.A. se reserva el derecho de modificar, corregir, eliminar, agregar y
suprimir el contenido de las Newsletters cuando lo considere necesario y sin previo aviso
a los agentes y entidades colaboradoras del Grupo Neinor

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, ambas partes comparecientes firman

el presente contrato, por duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha
sefalados en el encabezamiento.

FDO.: D. FDO.:
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COMENTARIOS AL PRESUPUESTO *(s6lo se incluiran los que procedan)

1. PARTIDAS SIN PRECIO
Las partidas valoradas a cero se consideran incluidas en el PRECIO CERRADO del
presente contrato.

2. NIVEL FREATICO

declara haber sido informado por Neinor Homes
de que en el presupuesto de obra estan incluidos todos los medios necesarios para
realizar el agotamiento de nivel freatico, asi como la extraccion y gestion_de los
residuos para la correcta ejecucion de los trabajos, incluido canon de vertido o
vertederos correspondientes.

Asimismo, asume que tiene incluidos en los precios del contrato cualquier tramite,
pruebas y trabajos deberian ser los necesarios para poder obtener todos los permisos
para la extraccion, vertido y tratamiento de aguas de nivel freatico y residuos de las
diferentes administraciones y organismos. En caso de que la PROPIEDAD haya
iniciado algun tramite al respecto, los expedientes serancambiados de titularidad a
nombre de la CONSTRUCTORA de forma que continde con los tramites necesarios
hasta su finalizacion.

3. CARACTERIZACION Y DESCONTAMINACION DE SUELOS

declara haber sido informado por Neinor Homes
acerca de la contaminacién de los terrenos que forman la parcela, mediante la
entrega de un Informe en el que se describe la Caracterizacién de Suelos de los
terrenos que forman dicha parcela y el Plan de Excavacion de la misma. Este informe
se incluye al presente contrato como Anexo n° .
lo acepta y realizara los trabajos de excavacion y
descontaminacion segun se describe en el mismo. Asimismo, para controlar el
cumplimiento de la gestion de residuos conforme a dicho informe por parte de
, Neinor Homes contratara una empresa para la
asistencia técnica. en fase de excavacion lo cual supone un coste de que
Neinor Homes descontara a en las certificaciones
correspondientes.

4. LICENCIA DE OBRAS
La promocion dispone de Licencia de obras concedida por el Ayuntamiento de
, la cual se adjunta en el Anexo n° __ del presente contrato.
declara haber sido informada por Neinor Homes
de que debera cumplir con todos los puntos establecidos en la misma, especialmente
en los referido al montaje de gruas.

5. PERMISOS

declara haber sido informada por Neinor Homes
de que debera solicitar en tiempo y forma los permisos necesarios al Ayuntamiento
para realizar trabajos fuera de los horarios especificados en la Licencia o en la
normativa municipal.
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6. INICIO DE LA OBRA
El inicio de la obra esta condicionado por la concesion de la licencia de ocupacion de
aceras. declara haber solicitado dicha licencia y
estar en disposicion de comenzar la obra como maximo el dia

7. AFECCION AEREA

declara haber sido informada por Neinor Homes
de que la parcela es de afeccién aérea por lo que
esta obligada al cumplimiento de lo establecido al respecto en la licencia de obra
aportada en el Anexon®

8. INFORME BOMBEROS

declara haber sido informada por Neinor Homes
de que existe un informe emitido por la Direccion General de Prevencion y Extincién
de Incendios de la Generalitat de Catalufia y que esta obligada-al cumplimiento de
dicho informe.

9. DESRATIZACION

declara haber sido informada por Neinor Homes
de que es necesario realizar una desratizaciéon de la parcela antes de comenzar los
trabajos.

10. PROTOCOLO DE GRIETAS
La contratacion del protocolo de dafios y grietas de los edificios colindantes esta
incluido en los precios. Asimismo,estaran incluidos la realizacion del correspondiente
informe del estado actual de dichos edificios por una empresa especialista en estos
trabajos y los gastos notariales que se ocasionen por la realizacion del mismo.

11. INFORME DE IMPACTO ACUSTICO

realizara un informe de impacto acustico que
provocaran en las inmediaciones de la obra los trabajos a ejecutar, que debera
entregar en el Ayuntamiento y que debera ser aprobado por el mismo antes del inicio
de los trabajos:

12. URBANIZACION

La‘urbanizacion en la que esta situada la parcela objeto de los trabajos se encuentra
recepcionada por el Ayuntamiento. se compromete
antes del inicio de los trabajos a realizar informe del estado de dicha urbanizacién y de
las parcelas contiguas, incluyendo reportaje fotografico completo que refleje el estado
de las mismas, que enviara a la PROPIEDAD. Este informe sera aceptado y firmado por
La PROPIEDAD, el CONTRATISTA y la Direccion Facultativa sin que sea necesario que
esté intervenido notarialmente.

Asimismo, se compromete al término de la obra a dejar la urbanizacion en el mismo
estado en el que se encontraba en su inicio. En caso de que exista barro dentro de la
parcela, se instalara un sistema de lava ruedas de camiones durante la fase de
excavacion para evitar que el barro se adhiera a las ruedas de los camiones y caiga en
la carretera creandose nubes de polvo o zonas deslizantes que pueden ocasionar
accidentes de trafico.

55



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

SUMINISTROS

declara haber sido informada por Neinor Homes
de que la urbanizacién en la que se encuentra la obra a la fecha de firma del presente
contrato no dispone de suministro eléctrico, por lo que debera disponer de los medios
necesarios para realizar los trabajos hasta que se establezca el servicio.

MOVIMIENTO DE TIERRAS

declara haber sido informada por Neinor Homes
de que en el movimiento de tierras solo se podran utilizar camiones de 2 ejes para la
ejecucion de los trabajos.

ASISTENCIA GEOTECNICA DURANTE LA EXCAVACION

declara haber sido informada por.Neinor Homes
de que en el presupuesto esta incluida la asistencia de un gedlogo durante la
excavacion de la obra realizando las visitas necesarias de forma que se pueda
analizar cualquier aspecto técnico que surgiese en la parcela: Dicho gedlogo debera
ser el autor del informe geotécnico de la parcela.

AFECCION ARQUEOLOGICA

declara haber sido informado por Neinor Homes
de que es necesario que el movimiento de tierras sea supervisado por un arquedlogo
que asegure que los trabajos se realizan de acuerdo a la normativa vigente en caso
de que se encuentren hallazgos arqueoldgicos. Los costes de dicho arquedlogo
seran por cuenta de la propiedad.

ALINEACION DE FACHADA

declara haber sido informada por Neinor Homes
de que una vez realizado el replanteo de la edificacién y antes del comienzo de las
obras, debera comunicarlo a la Direccién Facultativa para que, en caso de ser
necesario, se_ponga en conocimiento de los Servicios Técnicos Municipales y
conjuntamente se realice la comprobacién de este.

RECOGIDA NEUMATICA

declara haber sido informada por Neinor Homes
de que en el presupuesto de la obra estan incluidas todas las ayudas necesarias y la
coordinaciéon con la ejecucion de la instalacion de recogida neumatica
comprendiendo las aperturas de huecos en muro contencion y forjados, retirada y
tratamiento de residuos, la impermeabilizacion y sellado de los huecos realizados
una vez realizada la instalacion, asi como los remates de obra civil y limpieza para
dejar las areas finalizadas.

AUSCULTACION DE OBRAS POR AFECCION TUNEL FERROVIARIO

declara haber sido informada por Neinor Homes
de que existe proximo a la parcela donde se ejecutaran los trabajos un tunel con
lineas ferroviarias. Por este motivo, debera
realizar los trabajos de auscultacién pertinentes para garantizar la correcta ejecucion
de las obras y la no afeccion de dichas lineas. Los trabajos correran a cargo del
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Contratista y tendran un coste de , que se descontaran del presupuesto
destinado a Control de Calidad correspondiente al 1% del importe del contrato.
Incluira las siguientes unidades:

PUESTA EN MARCHA DEL SISTEMA: Configuracion e instalacion del sistema de
control de las estaciones automatizadas. Incluye rejas de proteccién, suporte,
puesta en servicio inicial del aparato, conexién con el sistema de adquisicién de
datos y programacion, sistema de comunicaciones con teodolito.

COMUNICACIONES (CABLEADO TUNEL EN CASO DE NO TENER
COBERTURA DE DATOS 3G: Suministro de elementos para la comunicacion:
armarios para routers, Cableado desde TPS hasta la boca de salida vy
prolongadores Ethernet.

INSTRUMENTACION TOPOGRAFICA: Alquiler mensual de teodolito-automatico
(TPS) programable y motorizado con precision de 0,5 " en medida de angulos de
1 mm £ 1 ppm en medida de distancies (TCA2003) para el control y auscultacion
de prismas. Se gestionaran los meses a realizar.

SERVICIO SEGUIMIENTO INSTRUMENTACION: Sistema. Web para
visualizacion y seguimiento de la instrumentacion en tiempo ‘real, asi como el
mantenimiento del programa. Incluye el programa de base de datos consultable
por internet (pagina web empresa contratada) para al seguimiento de la
instrumentacion. Incluye mantenimiento mensual devla instalacion: tarjetas 3G
para gestién de datos, etc.

INSTALACION O DESINSTALACION (TUNEL L9-IFR): Jornada o fraccién de
Piloto de vias para realizacion y posterior retirada de trabajos en las estructuras
ferroviarias; Jornada o fraccion de equipo para la instalacion y desinstalacion de
instrumentacion, maquinaria y cableado en instalaciones.

INFORME FINAL: Elaboracion de Informe Final de auscultaciéon donde se incluyan
todas las lecturas realizadas en el periodo del informe y la metodologia empleada.
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ANEXO 1l
PROPUESTAS DE AHORRO AL PRESUPUESTO

A continuacion, se describen una serie de propuestas de ahorro cuya aplicacién o
no queda a criterio de la Direccién Técnica de Neinor Homes durante la ejecucion de la
obra. El ahorro esta valorado en PEC y se restaria del PEC de contratacién recogido en
la estipulacion Octava del presente contrato. Estos cambios al Proyecto se podran
realizar segun las propuestas ofrecidas por el Contratista o segun otras similares que
fuesen solicitadas por la Propiedad.

1. Ahorro por cambio de marca de . -XXXX€ (PEC)
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ANEXO 1lI .
PROPUESTAS DE PERSONALIZACION DE VIVIENDAS

A continuacion se incluyen distintos paquetes de personalizacién de vivienda que, en su
caso, deberan ser gestionados y ejecutados por . Para
todos ellos, la fecha limite que se establece para la eleccion en la personalizaciéon de
las viviendas es la fecha de finalizacién de estructura. El plazo maximo que se establece
para la entrega de las muestras a Neinor Homes, tanto las definidas en Proyecto como
las opcionales, es de dos meses a contar desde la fecha de la firma del Acta de
Replanteo de la Obra.

PACK PERSONALIZACION BASICO SIN COSTE:

Los propietarios podran elegir entre las partidas que se definen a continuacion, sin coste
adicional:

1) PLATO DE DUCHA / BANERA: El Cliente podra elegir la opcién de cambiar el
plato de ducha por bafiera o viceversa en cualquiera de los bafios.

2) ELIMINACION DE BIDE: El Cliente podra elegir la opcion de no colocacién de
bidé y la griferia correspondiente. En caso de que El Cliente decida eliminar el
bidé, se mantendra la instalacion de fontaneria y el desagle. Las derivaciones
de fontaneria no se conectaran y se instalaran en vacio, dejando las puntas
taponadas en el falso techo del bano

3) CAMBIO DE LAVABO: El Cliente podra elegir la opcién de cambiar lavabo de un
seno definido en proyecto por otro lavabo de dos senos sin incluir mueble

4) ELIMINACION DE UN TABIQUE: El cliente tendra la opcién de eliminar un
tabique para unir dos estancias

5) PAVIMENTO DE VIVIENDA: Elcliente podra elegir entre el acabado prescrito
en Proyecto y otro acabado de similares caracteristicas, incluido rodapié a juego
con la carpinteria de madera.

6) PINTURA: El cliente podra elegir entre el color de pintura de los paramentos
verticales definido en proyecto y dos colores suaves mas. La viviendas se
pintaran en un unico color, y los techos siempre en blanco.

7) PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS EN BANOS: El cliente podra elegir entre
el modelo prescrito en Proyecto y otro modelo de similares caracteristicas, tanto
en solado como en alicatado.

8) PUERTAS DE PASO Y ARMARIOS: El cliente podra elegir entre el acabado
prescrito en Proyecto y otro acabado de similares caracteristicas. Estara incluido
en este el lacado en blanco.

9) -PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS EN COCINAS: El cliente podra elegir entre
el modelo prescrito en Proyecto y otros dos modelos de similares caracteristicas,
tanto en solado como en alicatado.

Dentro de la personalizacién sin coste adicional y en el caso en el que el Proyecto
incluya varias marcas en alguna partida , la propiedad podra elegir en las unidades de
solados y alicatados, pavimentos laminados y de madera, puertas de paso y armarios,
cualquiera de las opciones definidas en las partidas del presupuesto incluido en el
Anexo | del presente contrato.
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~ ANEXOIV
PLANIFICACION Y PLAN DE CONTRATACIONES
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ANEXO V
EQUIPO DE OBRA

El equipo de obra propuesto por El Contratista estara compuesto por los siguientes
componentes:

PUESTO NOMBRE DEDICACION
Jefe de grupo

Jefe de obra

Jefe de Produccion

Encargado

Capataz

Jefe de Topografia

Jefe de la unidad de Aseguramiento de
Calidad y Medio Ambiente

Responsable de Calidad y Medio Ambiente
en Obra

Responsable de Seguridad y Salud
Recursos Preventivos
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ANEXO VI
PLANO DE IMPLANTACION DE OBRA

La obra contara con las instalaciones descritas en el presente contrato, asi como las
que marque la normativa vigente. La validez de la implantacion incluida en este contrato
queda sujeta a la obtencidon de todos los permisos y autorizaciones por parte de los
organismos oficiales correspondientes y/o propietarios colindantes. Todas las gestiones
y tasas necesarias para dicha aprobacion correran a cargo del Contratista.

El Contratista prevé la instalacion de _ gruas torre, de acuerdo al plano que sigue a
continuacion.
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ANEXO VI )
DATOS DE CONTACTO Y DIRECCION DE FACTURACION

COMUNICACIONES

Salvo para las opciones en las que se establezca otro supuesto, cualquier
comunicacion que se haga entre las partes durante la vigencia de este contrato debera
hacerse a los interlocutores (correo postal o electrénico) que se indican a continuacion:

Por la Constructora:

Direccién postal:
Direccion electronica:

Por la Empresa de Project Manager que en su caso representa a la
PROPIEDAD:

Direccion postal:
Interlocutor:
Direccion electronica:

Por la Propiedad:

Direccion postal:
Interlocutor:
Direccion electronica:

Direccion de Facturacion

Empresa: con CIF.
Direccién postal:
Interlocutor:

Direccion electronica:

Incluir .referencia en factura: y deberan
enviarse por correo electrénico a la direccion
contabilidadneinor@neinorhomes.com o bien subirse al Portal de Proveedores.

En_el-caso de que existan Ordenes de Cambio aprobadas por la PROPIEDAD, El
CONTRATISTA debera certificar y emitir facturas independientes, separando por una
parte.las correspondientes al contrato principal y por otra las que procedan de dichas
Ordenes de Cambio.

Tramites y aporte de documentacién que debe acompanar a cada factura.

« Firma en la factura del técnico correspondiente aprobando los trabajos y la
medicion de la factura. Dicha firma podra ser fisica o digital y segun el caso
sera un técnico (externo o interno de Neinor) y/o la Direccion Facultativa
quien firme. En caso de que haya un Técnico y Direccion Facultativa la
factura debera estar firmada por ambos.
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« Conformidad del cliente. En caso de que los trabajos contratados sean para
posventa, la factura tendra que venir acompafiada del conforme del cliente,
en un documento en el que se recogera fecha, N° y nombre de promocion,
vivienda, datos personales del propietario, presidente, mantenedor,
comercial, etc. En este documento se describira claramente la incidencia
reparada y se recogera la firma del reclamante dando conformidad a los
trabajos realizados.

« Justificante de estar al corriente de pago en la Agencia Tributaria

« Justificante de estar al corriente de pago en la Seguridad Social.

o Certificado de inscripcion / renovacion en el REA.

o Declaracion / Certificado del contratista de estar al corriente de pago de
néminas de sus empleados.

o Declaracién / Certificado del contratista de estar al corriente depago de
facturas de sus proveedores y subcontratistas.

o« Copia de la podliza y justificante en vigor del pago de la pdliza de
Responsabilidad Civil.

e Informe del Coordinador de Seguridad y Salud donde ‘indique que ha
confirmado TC1 y TC2 de los trabajadores, asi como que la relacion de
trabajadores concuerda con su registro de trabajadores autorizados.

Las comunicaciones que se efectien solamente surtiran efecto desde la fecha
de recepcion de las mismas por el destinatario y, en caso de no ser recibidas éstas por
ausencia o rechazo del destinatario, o por cualquier.otra causa, bastara que se efectiue
una segunda comunicacién a las mismas senasestablecidas anteriormente para que
ésta surta plenos efectos legales. Cualquier cambio en las direcciones o numeros de
fax indicados anteriormente debera ser comunicado por escrito a la otra parte. Si alguna
de las partes no notificase a las otras el cambio, las comunicaciones que se efectiuen a
las sefias indicadas mas arriba surtiranplenos efectos legales.
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ANEXO VI
SEGUROS

El CONTRATISTA adjudicatario se responsabilizara de todos los dafios que se
ocasionen a causa de la ejecucién de las obras, cualquiera que sea su naturaleza y
volumen.

Antes de comenzar la obra, la PROPIEDAD, suscribira con una Compafia de Seguros
de reconocida solvencia un Seguro Todo Riesgo Construccion, por cuantia equivalente
al 100% del precio de ejecucion de la obra y para el que el CONTRATISTA admite
conocer sus caracteristicas aceptando las mismas. El importe de dicho seguro sera
repercutido y abonado por el CONTRATISTA en un Unico pago que sera descontado en
la primera certificacion de obra. Dicho importe podra ser revisado si se ‘producen
incrementos del presupuesto contratado, y el importe de dicho incremento sera abonado
por el CONTRATISTA en la siguiente certificacion de obra que se produzca.

Asimismo, el CONTRATISTA llevara a cabo la contratacion;, a su coste, de las siguientes
polizas:

1 La contratacion de una pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil que cubra, para
idéntico periodo que el indicado para la cobertura de Todo Riesgo Construccion y
con un limite minimo de 6.000.000 €, la responsabilidad derivada de los dafos y
perjuicios causados a terceras personas.y sus bienes como consecuencia de la
ejecucion de los trabajos objeto del Contrato. En dicho seguro tendran condicién de
asegurados sin perder su condicion de terceros NEINOR HOMES Y/O
CUALQUIERA DE SUS FILIALES; su personal, la PROPIEDAD, el Project
Manager, la Direccidon Facultativay la Asistencia Técnica, el CONTRATISTA
adjudicatario, sus posibles subcontratistas y en general todos los intervinientes en
los trabajos, asi como las Entidades Financiadoras si fuera necesario.

Esta pdliza de seguro de Responsabilidad Civil General debera contar al menos con
las siguientes coberturas:

e Responsabilidad Civil de Explotacién, incluyendo expresamente la
cobertura de contaminacién accidental.

e Responsabilidad Civil Cruzada y Patronal, contando con un sublimite
minimo por victima de 600.000 €

e Responsabilidad Civil Post-trabajos.
o Responsabilidad Civil Profesional.

o Perjuicios patrimoniales puros, con un limite minimo de
responsabilidad de 1.500.000 de €.

o Defensay fianzas.
e Liberacién de gastos.

e Ambito territorial: Mundial, excepto USA y Canada.
Esta poliza de seguro debera suscribirse antes del inicio de los Trabajos
adjudicados al CONTRATISTA adjudicatario. Dicha podliza debera incluir la
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correspondiente clausula de exoneracién de responsabilidad a favor de NEINOR
HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS FILIALES y de expresa renuncia de los
derechos de subrogacion y repeticién contra NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA
DE SUS FILIALES y/o el personal a su servicio por parte de las compafias
aseguradoras y de los asegurados, asi como la imposibilidad de rescisién sin el
previo consentimiento y conocimiento de NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA DE
SUS FILIALES.

NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS FILIALES se reserva en todo caso
la facultad de poder delimitar las coberturas, garantias, limites, sublimites,
franquicias y en general todo lo relacionado con cualquier otro aspecto de la referida
poliza, independientemente de lo citado con anterioridad en la presente clausula.
Asimismo, se reserva la facultad de rechazar la/s compafia/s aseguradora/s
seleccionadals por el Contratista adjudicatario si considerase motivadamente que
la/s misma/s no reune/n las minimas condiciones de solvencia necesarias, en cuyo
caso contrataria las coberturas de seguro requeridas al Contratista adjudicatario,
imputandole su importe de forma integra.

Seguro de Transporte de Mercancias, en condiciones ICCA y con un ambito de
cobertura que ampare los riesgos derivados desde €l momento en el que se
produzca la expedicion de los bienes de las instalaciones deos proveedores hasta
la llegada a las del lugar de ejecucién del proyecto y por cualquier medio de
transporte, ostentando la condicion de asegurados los mismos que en el apartado
anterior.

Las polizas de seguros a que se refieren los apartados anteriores 1 y 2, deberan
suscribirse antes del inicio de los trabajos adjudicados al CONTRATISTA
adjudicatario. Dichas podlizas deberan incluir la correspondiente clausula de
exoneracion de responsabilidad a favor de NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA
DE SUS FILIALES y de expresa renuncia de los derechos de subrogacion y
repeticion contra NEINOR'HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS FILIALES y/o el
personal a su servicio por parte de las compafiias aseguradoras y de los
asegurados.

NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS FILIALES se reserva la facultad de
poder delimitar las coberturas, garantias, limites, sublimites, franquicias, formas y
plazos de pago.y en general todo lo relacionado con cualquier otro aspecto de los
referidos seguros. Asimismo, se reserva la facultad de rechazar las compafias
aseguradoras seleccionadas por el CONTRATISTA adjudicatario si considerase
motivadamente que las mismas no reunen las minimas condiciones de solvencia
necesarias, en cuyo caso contrataria las coberturas de seguro requeridas al
CONTRATISTA adjudicatario, imputandole su importe de forma integra en
proporcion a su participacion en el Contrato.

El importe total de los seguros, incluidos todo tipo de recargos e impuestos, sera
asumido proporcional a su participacion o integramente por el CONTRATISTA
adjudicatario, segun lo estipulado en los apartados precedentes, con independencia
de su coste. Asimismo, seran por cuenta del CONTRATISTA adjudicatario el importe
de todas las franquicias de los distintos seguros, asi como el importe de los
siniestros en la cuantia que supere los limites que se establezcan en las distintas
polizas de seguro. Igualmente, seran por su cuenta las indemnizaciones a terceros
y dafios en la obra no cubiertos en las mismas.

La responsabilidad primaria y directa del CONTRATISTA adjudicatario no podra
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9.

10.

reducirse, atemperarse o subrogarse al condicionado o actuacion de los
aseguradores.

Si se produjera una modificacion en el contenido, importe y/o duracion de los
trabajos descritos en el contrato, el CONTRATISTA adjudicatario o NEINOR
HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS FILIALES estaran obligados a proceder, a su
cargo, a solicitar las prorrogas y/o ampliaciones del/los seguros que sean precisas.

Por otro lado, el CONTRATISTA adjudicatario debera mantener a su costa y como
minimo durante la ejecucion de la obra y para los trabajos que en virtud de plazo de
garantia deba acometer, las coberturas siguientes:

a) Las empresas adjudicatarias y subcontratistas adjudicatarios, deberan tener
dados de alta en la Seguridad Social a todas las personas que intervengan
en las obras, asi como cumplir con las exigencias de Seguros de Vida y
Accidentes que determinen los convenios sectoriales a los que
pertenezcan.

b) Seran a cargo del CONTRATISTA adjudicatario los costes de los seguros
de los transportes de materiales, de equipos y de herramientas propiedad
del CONTRATISTA adjudicatario necesarios para cumplir el contrato, asi
como de los dafios a la maquinaria, equipos, medios de construccion,
instalaciones provisionales de obra y bienes de cualquiera de los
participantes, incluidos efectos personales. En consecuencia, el
CONTRATISTA adjudicatario exonera expresamente y en su totalidad
cualquier acciéon de responsabilidad contra NEINOR HOMES Y/O
CUALQUIERA DE SUS FILIALES

¢) Responsabilidad Civil de suscripcién obligatoria para todos los vehiculos
que sean utilizados en la ejecucién de la obra y estén sujetos a la Ley de
Uso y Circulacién de Vehiculos a Motor, asi cualquier otro seguro,
relacionado o.no con la obra, que sea exigible segun la legislacion aplicable
a lo largo del contrato.

d) Cualquier otro seguro de contratacion obligatoria conforme a la legislacién
vigente.

Las obligaciones que en esta materia se establecen para el CONTRATISTA
adjudicatario, se sobreentienden extensivas a los subcontratistas adjudicatarios por
éste contratados y, en general, a todos los participantes en la obra objeto del
contrato, debiendo en consecuencia ser ftrasladadas por el CONTRATISTA
adjudicatario a todos ellos. A tal efecto, el CONTRATISTA adjudicatario requerira a
sus subcontratistas adjudicatarios la constitucion y mantenimiento de los seguros
anteriormente relacionados, durante el tiempo que éstos presten sus servicios o
prestaciones al CONTRATISTA adjudicatario, solicitandoles la presentacién de los
correspondientes certificados de seguro que evidencien la validez y efectividad de
los seguros exigidos.

Con independencia de lo indicado en los apartados anteriores, el CONTRATISTA
adjudicatario podra suscribir, igualmente a su cargo, los seguros complementarios
que estime necesarios para la total cobertura de sus intereses y responsabilidades
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11.

12.

13.

14.

15.

que pudieran derivarse del Contrato.

La contratacion de todos los seguros mencionados en la presente clausula no
limitara las obligaciones y la responsabilidad asumidos por el CONTRATISTA
adjudicatario en virtud del resto de las estipulaciones contractuales.

Durante la vigencia del contrato, NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS
FILIALES podra solicitar al CONTRATISTA adjudicatario que le exhiba la
documentacién correspondiente a los seguros anteriormente referidos, o que se le
entregue copia, segun los casos, de las cartas de garantia, certificados o pdlizas de
los mismos, asi como que se le acredite estar al corriente en el pago de las primas,
con la obligacién, por parte de éste de cumplimentar dicho requerimiento, pudiendo
-en caso contrario- NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS FILIALES
suspender, de modo potestativo, la ejecucion de las obras o el pago de las relaciones
valoradas, todo ello sin perjuicio de las demas responsabilidades a que hubiere lugar
por causa del incumplimiento.

En todo caso, NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS FILIALES se reserva
el derecho de contratar, por cuenta y a cargo del CONTRATISTA adjudicatario,
aquellos de los seguros requeridos que no estuvieran contratados o no cumplieran,
a plena satisfaccion de NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS FILIALES, los
requisitos de contratacion exigidos.

En cualquier caso, para repercutir el gasto realizado por los dafios que se ocasionen
a causa de la ejecucion de las obras, NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS
FILIALES podra hacerlo mediante  retencion de cualquier cantidad debida al
CONTRATISTA adjudicatario o por ejecucion de la garantia definitiva depositada, a
su libre eleccion.

La no exigencia por parte de la NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS
FILIALES de alguno de los seguros objeto de la presente clausula, no implicara en
ningun caso que NEINOR HOMES Y/O CUALQUIERA DE SUS FILIALES se haga
cargo de los dafos ocasionados en caso de siniestro, lo que trae logica
consecuencia_del principio de riesgo y ventura al que esta sujeto el Contratista
adjudicatario. ldénticas consecuencias tendra la no contratacion del seguro en los
términos requeridos en el presente Anexo.
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ANEXO IX
MEMORIA DE CALIDADES
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ANEXO X
ACTA DE RECEPCION DE OBRA

ACTA DE RECEPCION DE OBRA % NQ_II'IOI'
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stg Neinor Acta de recepcion de obra

FICHA TECNICA

Proyecto:
Emplazamiento:
PRESENTES

Cliente: X

Depto. Técnico: X

Depto. Comercial: X

Se adjunta certificado final de obra: [ Si " No

En a___de de

Manifiestan:

1. Que en virtud del contrato de obra establecido entre &l Promotor y & Contratista, se han
revisado todas y cada una de las partes que componen la Promocion identificada en el
encabezamiento de este Acta. Como resultado de dicha revision:

El promotor rechaza la recepcion de la obra por considerar que no esta terminada o
que no se adecua a las condiciones contractuales, fijando un plazo de
dias para subsanar las deficiencias y realizar una nueva inspeccion

r

r Recepcion sin reservas: Las partes han comprobado que la ejecucion de la obra
es técnicamente satisfactoria, conforme con los documentos del proyecto y sus
reformados, cumpliendo con el fin para el que han sido ejecutadas, bajo la Direccion
Facultativa legalmente establecida, procediendo la recepcion de la misma de
acuerdo a las siguientes condiciones:

Primero. En este acto, el Contratista hace formal entrega al Promotor de la
Unidad Constructiva identificada en el encabezamiento, con todas las
instalaciones y elementos que le son propios.

Segundo. Obra en poder de El Promotor la documentacion de la obra
ejecutada relativa al contrato de referencia, a la que habra de incorporarse una
copia de la presente Acta de Recepcion en los términos que prescribe la Ley
38/1999, de Ordenacion de la Edificacion (Art. 7°).

Tercero. Los plazos de responsabilidad y garantia establecidos en el contrato
de obra de referencia y en la Ley de Ordenacion de la Edificacion comienzan a
contar a partir de la fecha de la presente acta.

Cuarto: La fiima de la presente acta no afecta a los plazos de responsabilidad
y garantia del contratista establecidos en la LOE vy el Codigo Civil para vicios
ocultos y deficiencias de ejecucion.

Quinto: La fiima de la presente acta facuita al contratista a solicitar la
devolucion de las garantias a que hubiera lugar de acuerdo con los términos
del contrato.

Im&m I
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% Ndnor Acta de recepcion de obra
r wmmmmmmuumuum

Primero. En este acto, el Contratista hace formal entrega al Promotor de la
Unidad Constructiva identificada en &l encabezamiento, con todas las
instalaciones y elementos que le son propios.

Segundo. Obra en poder de El Promotor la documentacion de la obra
ejecutada relativa al contrato de referencia, a la que habra de incorporarse una
copia de la presente Acta de Recepcion en los términos que prescribe la Ley
38/1999, de Ordenacion de la Edificacion (Art. 7°).

Tercero. El Promotor declara que recibe la obra a reserva de la debida
subsanacion de los defectos cuyo detalle se consigna en el anexo adjunto y
que habra de tener lugar dentro del plazo de dias a contar desde la
fecha del acta. Finalizado dicho plazo, las partes acordaran una nueva revision
para verificar y comprobar si las deficiencias observadas se han subsanado. En
el supuesto que hayan sido subsanadas se hara constar en un acta, suscrita
por los agentes intervinientes.

Cuarto. Los plazos de responsabilidad y garantia establecidos en el contrato
demdemhmymhmdemmhﬁdﬁmmma
contar a partir de la fecha de la presente acta, salvo aquellos elementos
incluidos en la lista de deficiencias cuya garantia comenzara a contar en la
fecha de firma del acta de subsanacion.

Quinto: La fiima de la presente acta no afecta a los plazos de responsabilidad

y garantia del contratista establecidos en la LOE y el Codigo Civil para vicios
v deficioncias do & =

Sexto: La firma de la presente acta faculta al contratista a solicitar la

devolucion de las garantias a que hubiera lugar de acuerdo con los témminos
del contrato.

Asi lo otorgan por quintuplicado ejemplar y a un solo efecto, en la fecha y lugar al principio
consignados.

El Contratista El Promotor

Director de obra Director de Ejecucion de Obra Project Manager
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FICHA TECNICA

Proyecto:
Emplazamiento:
PRESENTES
Promotor: X
Contratista: X
Director de obra: X
Director de ejecucion de X
obra:
Project Manager X
Deficiencias y remates observados
De documentacion:
De ejecucion:
En ,a__de de20__
El Contratista El Promotor
Enterados:
Director de obra Director de Ejecucion de Obra Project Manager
Version [Fecha | Realizado por. [ Cadigo |
1.0 | 07032016 | Dawd Rocha | Acta Recepoon de Cbra |




ANEXO XI
ACTA DE SUBSANACION DE DEFECTOS

ACTA DE SUBSANACION :
DE DEFECTOS % Nemor
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() Neinor , . _
; Acta de subsanacion de gefectos

Proyecto:
Emplazamiento:

PRESENTES
Promotor: X
Contratista:

Director de obra:
Director de gjecucion
de obra:

Project Manager
Fecha del Acta de Recepcion a que se refiere |a presente Acta de
| Subsanacion:

x| X | XX

Manifiestan:

Que se ha revisado la lista de deficiencias y remates incorporada en el acta de recepcion
de la Unidad Constructiva de referencia.

Hacen constar:

Primero. Que de acuerdo con la recomendacion técnica de la direccion facultativa, El
Promotor acepta que las deficiencias y remates detectados han sido comegidos en su
totalidad.

Segundo. Que los plazos de responsabilidad y garantia establecidos en el contrato de
obra de referencia y en la LOE para los defectos consignados en |a lista de deficiencias
y remates empezaran a contar desde la fecha de la presente acta.

Asi lo otorgan por quintuplicado ejemplar y a un solo efecto, en la fecha y lugar al
principio consignados.

El Contratista El Promotor
Enterados:
Director de obra Director de Ejecucion de Obra Project Manager
En ,a___ de de
[Version [Feca [ Fedizado por- [ Codigo |
[0 [07032016 | Dav [ Acta de Subsanacion de cefectos |




ANEXO Xl )
ACTA DE LIQUIDACION

ACTA DE LIQUIDACION DE OBRA &
Neinor
HOM
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g\\g Neinor

Proyecto:

Emplazamiento:

PRESENTES

Contratista: X

Propiedad:

Director de Obra:

Director de Ejecucion

XK x| x| X

Project Manager

Se adjunta certificacion
final de obra:

En ,a__de de 20

[ Version | Fecha | Realizado por | Cadigo ]
|40 211272016 | Dawd Rocha | Acta de Ligwdacon de Obra |
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A Neinor

BECUCION
CONTRATA

RESUMEN DE IMPORTES

PRESUPUESTO EJECUCION
CONTRATA (PEC)

CERTIFICACION ORIGEN (PEC)

CERTIFICACION A ORIGEN
ANTERIOR (PEC)

PRESUPUESTO NO
EJECUTADO (PEC)

&8

CERTIFICACION DE
LIQUIDACION DE OBRA
CONTRATADA (PEC)

ORDENES DE CAMBIO
APROBADAS (OC)

CERTIFICACION ORIGEN (OC)

CERTIFICACION A ORIGEN
ANTERIOR (OC)

PRESUPUESTO NO
EJECUTADO (OC)

CERTIFICACION TOTAL (OC)

IMPORTE PENALIZACIONES (P)

importe de Todas las
penaiizaciones totsies 3
aplicar segun comrato

IMPORTE DE
PENALIZACIONES
RECUPERABLES (P)

Importe de las
penalizaciones gue se han

recuperato

G-H

IMPORTE TOTAL DE
PENALIZACIONES A APLICAR
P}

Resultado de las
penalizaciones 3 aphcar

IMPORTE DE
PENALIZACIONES
REALIZADAS EN CADA HITO

Penalizaciones practicadas
2 origen

IMPORTE DE
PENALIZACIONES A REALIZAR
EN LA RECEPCION DE LA
OBRA. (P)

Penalzaciones pendiertes
3 origen.

K+l

IMPORTE LIQUIDACION
CONTRATO PRINCIPAL +
ORDENES DE CAMBIO

TRABAJOS REALIZADOS POR
OTRAS EMPRESAS

OTROS

TOTAL, TRABAJOS A
DESCONTAR

IMPORTE AVALES
Y RETENCIONES

IMPORTE
TOTAL

5% GARANTIA EJECUCION
OBRA

5% RETENCION CORRECTA
EJECUCION

§% RETENCION CORRECTA
EJECUCION

TOTAL. IMPORTE
RETENCIONES

LIQUIDACION
TOTAL

IMPORTE TOTAL LIQUIDACION
iL)

LILRDACKON

TOTAL + AVALES

IMPORTE TOTAL LIQUIDACION
(L)

| Version

| Fecha

| Realizado por

| Codigo:

[0 | Zrn2a01e

| Dawd Rocha

| Acta de Liquidacson de Obra
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Acta de Liquidacion de Obra

RECEPCION DE LA OBRA: que se ha realizado formalmente la Recepcion de la Obra, segin
se establece en el Contrato de Obra, expidiéndose dicho ACTA por quintuplicado ejemplar, en
[lugar] y con fecha [Fecha],

ANALIZADOS en todos sus detalles los costes imputados a la Obra, NO SE OBSERVAN
anomalias que obstaculicen la liquidacion de la misma, segun lo pactado en el Contrato de
Arrendamiento de Obra. Por todo ello:

SE HA ACORDADO:

a)

b)

c)

d)

e)

9

EL importe de Certificacion pendiente del Confrato Principal, incluidas las ordenes de
cambio aprobadas asciende a la cantidad de [Importe en €], [importe en letras] ,

IMPUTAR A [Contratista General] los gastos habidos por los trabajos realizados por otras
empresas, durante el periodo del plazo de la obra contractual cuyo importe asciende a la

cantidad de [Importe en €],-€, [Importe en letras] que les sera deducido de la liquidacion
de la Obra.

IMPUTAR A [Contratista General] otros gastos, durante el periodo del plazo de la obra
contractual cuyo importe asciende a la cantidad de [Importe en €],-€, [Importe en letras]
que les sera deducido de la liquidacion de la Obra.

IMPUTAR A [Contratista General] los costes de penalizacion por demora cuyo importe
asciende a la cantidad de [Importe en €],-€, [Importe en letras]. Que se han aplicado
hasta la fecha en concepto de penalizaciones la cantidad de [Importe en €], -€, [Importe
en letras]. Que el importe total de penalizaciones a realizar una vez realizada el Acta de
Recepcion de la Obra asciende a la cantidad de [Importe en €],-€, [Importe en letras],
que les sera deducido de la liquidacion de la obra.

La LIQUIDACION FINAL resultante asciende a la cantidad de [Importe en €],-€, [Importe
en letras]. En virtud de la liquidacion presentada, el coniratista manifiesta que la
liquidacion se encuentra acorde con el contenido y el cumplimiento de las obligaciones
pactadas en el contrato y no iene nada que reclamar a la propiedad en el futuro.

El Aval por importe igual al 5% del precio de Contrato y importe de las RETENCIONES
EQUIVALENTES al 5% del importe de cada factura que procede devolver hasta la fecha
asciende a la cantidad de [Importe en €],-€, [Importe en letras], y se devolveran una vez
firmado el presente documento.

La LIQUIDACION FINAL MAS EL IMPORTE DE LAS RETENCIONES RESULTANTES
que procede devolver hasta la fecha, ascienden a la cantidad de [Importe en €], -€,
[Importe en letras]. EI AVAL por importe igual al 5% del precio de contrato que
procede devolver hasta la fecha asciende a la cantidad de [Importe en €], -€, [Importe en
letras]. En virtud de la liquidacion presentada, el contratista manifiesta que la liquidacion
uenmnﬂaaoaﬂecmdm&enﬂoydmmodemmmpmdasen
el contrato y no tiene nada qu 2 : !

Los importes resefiados en los puntos anteriores no refiejan IVA.
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Asi lo otorgan por quintuplicado ejemplar y a un solo efecto, en la fecha y lugar al principio
consignados.

El Contratista El Promotor

Enterados:

Director de obra Director de Ejecucion de Obra Project Manager
Version Fecha Readizado [ Cadigo:
4 H2201 = | Acta de Liqudacion de Obra |
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ANEXO Xl

CRITERIOS DE EVALUACION

El seguimiento de la empresa CONSTRUCTORA lo realizara la PROPIEDAD desde la
Fase de Ejecucion de la Obra hasta la fase final de obra y postventa.

Se establecen los siguientes hitos de control:

o Alos 3 meses de la fecha del Acta de Replanteo de la Obra.
o (Cada 6 meses desde hito anterior hasta Fin de Obra

¢ Alafinalizacion de la Obra (incluyendo repasos de posventa).

e Al ano de la finalizacion de la Obra.

En el Informe de Evaluacion de Constructora se valoraran los siguientes conceptos

referentes a la actuacion de dicha constructora:

CUANDO SE EVALUA

3 meses desde Acta Replanteo

QUE SE EVALUA

Cumplimiento.Plazo
Calidad Ejecucion
Seguridad
Cumplimiento Presupuesto
Implicacion

Reclamaciones Econdmicas
Capacidad Técnica

Cap. Res. Imprevistos
Documentacién

Breeam

Medio Ambiente
Recomendacion

Colaboracion y Trato

Cada 6 meses desde hito anterior hasta

fin de obra

Cumplimiento Plazo
Calidad Ejecucién
Seguridad

Cumplimiento Presupuesto
Implicacién
Reclamaciones Econdmicas
Capacidad Técnica

Cap. Res. Imprevistos
Documentacién

Breeam

Medio Ambiente

Recomendacion
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Colaboracion y Trato

Cumplimiento Plazo
Calidad Ejecucién
Seguridad

Cumplimiento Presupuesto
Implicacién
Reclamaciones Econdmicas
Capacidad Técnica
Finalizacion de la obra Cap. Res. Imprevistos
Documentacion

Breeam

Medio Ambiente
Recomendacion
Colaboracion y Trato
Repasos

Atencién en Postventa

Cumplimiento Plazo
Calidad Ejecucién
Seguridad

Implicacién
Capacidad Técnica

Al afio de la finalizacion de la obra Cap-Res, Imprevistos
Documentacién
Recomendacion
Repasos

Atencion en Postventa
Colaboracion y Trato

Capacidad de gestion con herramientas informaticas

Asimismo, y de forma paralela a esta evaluacion, se realizara una auditoria de seguridad
y salud, por parte de una consultora externa, siendo el principal objetivo la comprobacién
del cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud teniendo en cuenta que se cumpla todo

lo que esta descrito en el mismo.
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ANEXO XIV
CODIGO DE CONDUCTA PARA TERCEROS

CODIGO DE CONDUCTA PARA TERCEROS

Elaborado por Revisado por Aprobado por

Comision de
Seguimiento y
Control

Direccion de Direccion de Auditoria
Cumplimiento interna y Riesgos

S Neinor
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Codigo de Conducta para terceros

1.0

1312/2017

Aprobacion version inicial
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INDICE

Contexto, alcance y modificacion
Principios y valores en la relacion con nuestros terceros
2.1. Cumplimiento de las obligaciones legales yfiscales ...............ocovvveveecceceeee 5
2.2. Cumplimiento de las obligaciones de seguridad y salud en el trabajo .............6
2.3. Anti-sobomo, anticorrupcion y prevencion de delitos penales ... 6

Funcionamiento del Codigo de Conducta para terceros 9
3.1. Publicacion y difusion. ..................ccocoooo... D o et | 9

JA4.Canplde Commmiication ..o oo csannnaTass 8
Anexo I. Confirmacion de aceptacion del Codigo de Conducta para terceros10

85



mg Neinor Cédigo de Conducta para terceros

MOMES

1. Contexto, alcance y modificacion

Loniexto

Se publica el Codigo de Conducta para terceros (en adelante, el Codigo) con el objeto de
definir los mas altos estandares éficos que deben cumplir todos aquelios terceros
significativos que son objeto del alcance y que presten algun tipo de servicio a Neinor

Homes (en adelante, la compaiiia o Neinor Homes).

Neinor Homes se compromete a dar a conocer el Codigo a los terceros con los que colabora
y espera que trasladen estos principios y valores a todos aquellos colaboradores con los que
trabajen.

Los terceros asumen la responsabilidad de las decisiones de gestion de los trabajos
ejecutados y de los trabajadores que participan en los servicios prestados a Neinor Homes.

Neinor Homes se abstendra de trabajar con agquellos terceros que no cumplan con lo
establecido en el presente Codigo y se reserva el derecho a poner fin a la relacion comercial
de aquellos que lo incumplan.

Las condiciones establecidas en el presente Codigo, asi como los niveles de servicio
acordados en el contrato y la documentacion soporte, podran ser objeto de auditoria por
parte de Neinor Homes.

Alcancs

Este Codigo aplicara y se facilitara junto con el contrato a aquellos terceros o proveedores
que presten servicios a Neinor Homes bajo el contrato marco o contratos tipo de la

compaiiia y/o que presten los siguientes servicios:

Arquiiecios. C Consin Intermedias. Constructoras de urbanizacon. Geotécnicos, Control de

caligad; Coordinagor de S5, Ingenierias, OCT, Modlilano de cocina; Topografico

Asesoria Legal, IT, RRHH; G . Sequros, Viajes, Axqual y impleza ge ofcinas; Mensajeria, Comeos;
DGC | Matera; Custodio y destruccion de documnentacion, Gestion de pago de IBl, tasas y comunidades. Gestion de
Ventas, phsvailas y alquieres. Gestion de NMmuedies OCUPAO0s.

DGi Comesciadzadoras, 'g. Due Di 2 T

DGN | Neinor Experience, Transformacion Digital, Gestion Urbanistica.

DGF | Auditoria Extema; Asesoria Fiscal.
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DGS | Tasacknes; Boarding.

DGRI | Tecnoiogicos (Website, Webcast y Biomberg), Agente de bolsa/roker y olros Servicios de gestion de RLL

Este Codigo no aplicara a los asesores que presten servicios de intermediacion inmobiliaria
que se acogeran al Codigo de Buenas Practicas de Intermediacion Inmobiliaria de Neinor
Homes.

Si hubiera cualquier duda o consuilta sobre la aplicacion del presente Codigo a un tercero, se
debera enviar e-mail a través del buzon electronico del Canal Etico de la compariia

La Direccion de Cumplimiento revisara periodicamente el presente Codigo. Si hubiera
cambios significativos lo elevara para su aprobacion a la Comision de Auditoria y Control. Si
por el contrano los cambios no son significativos, lo elevara para su aprobacion a la
Comision de Seguimiento y Control e informara anualmente a la Comision de Auditoria y
Control de los cambios acontecidos.

2. Principios y valores en la relacion con nuestros terceros

A continuacion, se mencionan los principios y valores éticos de Neinor Homes basados en
las mejores practicas de mercado y en los principios del Pacto Mundial de Naciones Unidas
que deben cumplir nuestros terceros:

24.

Actuar de buena fe, cumpliendo estrictamente en todo momento con las obligaciones legales
y fiscales de aplicacion y con lo estipulado en los contratos comespondientes, contribuyendo,
en el caso de que se solicite a aportar toda la informacion que se requiera de una forma
integra, veraz y exacta.

Cumplir con las obligaciones en materia laboral y de seguridad social, asegurando que los
trabajadores se encuentren en una situacion laboral regular, que los pagos debidos tanto a
los trabajadores como a los organismos correspondientes sean realizados correcta y
puntualmente y que cuentan con las titulaciones o certificaciones especificas para el
desarmolio de sus trabajos.
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En este sentido, a la firma de la aceptacion del presente Codigo (ver Anexo 1), manifiesta
estar al comiente de todas las obligaciones legales y fiscales.

22.

Promover un entorno de trabajo seguro y estable y tomar las medidas de prevencion de
riesgos laborales adecuadas a cada puesto de trabajo. Se deben cumplir estrictamente los
requerimientos de Neinor Homes y la legislacion aplicable, siendo los responsables en esta
materia durante la ejecucion de las actividades contratadas.

La compariia valora positivamente que los terceros dispongan de un Sistema de Gestion de
la Seguridad y Salud que esté cerdificado.

2.3. Anti-soborno, anticorrupcion y prevencion de delitos penales

Desarrollar las actividades profesionales con un comportamiento basado en la integridad y la
ética profesional trabajando confra la corrupcion en todas sus formas, incluyendo la
eliminacion de la extorsion y el sobomo, asi como el blanqueo de capitales.

No ofrecer o aceptar, solicitar cualquier beneficio o ventaja de cualquier naturaleza no
justificada con el fin de favorecer a la empresa frente a terceros.

Evitar la comision de delitos penales de los que por su actividad esté expuesto y en el caso
de tener abierto algun litigio por la via penal o haberio tenido en los Gltimos 4 afos
(imputacion o sentencia en firme) informar del mismo al Canal Etico de la compaiiia a través
del buzdn de comeo electronico habilitado a tal efecto canal etico@neinorhomes.com.

24.  Competenciaiusta
No ST ningli 890 de @cidn indebida de ink i Adoncial, Siecisn de
precios, manipulacion de licitaciones o conductas colusorias relacionadas con transacciones
que afecten a Neinor Homes. Se espera que los terceros entiendan y cumplan todas las
leyes antimonopolio y de competencia justa vigentes.

2.5. Conflictos de interés

Evitar aquellas contrataciones que supongan un conflicto de interés u operacion vinculada

de acuerdo con lo mencionado en la Orden EHA 3050/2004 y definido en los Anexos 2y 3
de la Politica de Conflictos de Interés y Partes Vinculadas publicada en la web de la

compania:
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comunicaria al Canal Etico de la compaiiia canal.eti

26. Confidencialidad

No se podra hacer un uso indebido de la informacién confidencial o privilegiada de la
compaiiia, incluso una vez finalizada la relacion con la compania. Es decir, los terceros solo
podran utilizar dicha informacion para el desarollo del proyecto para el que han sido
contratados, no pudiendo compartir dicha informacion con otros terceros.

En este sentido queda prohibida la utilizacion de informacion privilegiada para comprar y
vender acciones de la compafiia o utilizaria a favor de la competencia. Asimismo, se
deberan respetar las clausulas contractuales relacionadas con proteccion de datos y
confidencialidad establecidas en el contrato firmado de prestacion de servicios entre las
partes.

2.7. Propiedad intelectual

No se podra hacer uso del nombre de Neinor Homes, ni de nuestros logos, marcas o
cualesquiera otros distintivos identificativos, exceptuando aquellos casos en los que se haya
recabado autorizacion a través del Canal Etico de la compaiiia

2.8. Derechos humanos
Respetar los principios y valores sobre los derechos humanos, contribuyendo a:
- Apoyar y respetar la proteccion de los derechos humanos proclamados en el ambito
- Asegurarse de no ser complice en abusos a los derechos humanos.
- Eliminar todas las formas de trabajo forzoso u obligatorio.
- Abolir de forma efectiva el trabajo infantil.
- Eliminar la discriminacion con respecto al empleo y la ocupacion.

- Velar por el respeto a la igualdad y diversidad de género.
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23.  Sostenibilidad

De acuerdo con la Politica de Responsabilidad Social Corporativa de Neinor Homes,
apoyamos los métodos preventivos con respecto a problemas ambientales; adoptamos las
iniciativas para promover una mayor responsabilidad ambiental y fomentamos la
construccion sostenible.

Esperamos de nuestros terceros que trabajen activamente por la proteccion al medio
ambiente, aplicando las medidas oportunas para evitar y minimizar cualquier posible impacto
medioambiental o social negativo en el entomo.

La compafiia valora positivamente que los terceros dispongan de un Sistema de Gestion
Ambiental que esté certificado.
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3. Funcionamiento del Cédigo de Conducta para terceros

34.  Publicacién v difusis

El presente Codigo estara publicado en la web de Neinor Homes

(hitps:

'www.neinorhomes.com/gobiemo-corporativo-y-sostenibilidac

sera facilitado junto con el contrato al tercero para recabar su aceptacion (ver Anexo I).
3.2. Ac ion
Todos los terceros que son objeto del alcance del presente contrato deberan confirmar el

entendimiento y aceptacion de los principios y valores mencionados en el presente Codigo
mediante su aceptacion (ver Anexo I).

33.  lncumolimicntos

Neinor Homes se abstendra de trabajar con aquellos terceros que no cumplan con lo
establecido en el presente Codigo y nos reservamos el derecho a poner fin a la relacion
comercial de aquelios que lo incumplan.

34.  Canalde Comunicacion

Todas las consultas, soficitud de autorizaciones y posibles denuncias relativas al presente
Cadigo o relativas a malas conductas observadas en el personal de Neinor Homes deberan
ser comunicadas mediante el Canal de Denuncias de Neinor Homes

Este canal sera gestionado internamente por la Comision de Seguimiento y Control de
Neinor Homes siguiendo el procedimiento de gestion de denuncias publicado en la web de
la compaiiia.
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4. Anexo l. Confirmacion de aceptacion del Codigo de Conducta para terceros

D/Dha , como apoderado de la Empresa
. que mantiene una relacion con NEINOR

HOMES para la prestacion de servicios de:

Se compromete a cumplir con todos los requenmientos mencionados en el Codigo de Conducta para
terceros’, y en concreto con los principios y valores éticos de NEINOR HOMES fundamentados en las
mejores practicas de mercado y en los pnncipios del Pacto Mundial de Naciones Unidas:

* Cumplimiento de las obligaciones legales y fiscales

* Cumplimiento de las obligaciones de segundad y salud en el trabajo.
* Anti-sobomo, anticormupcion y prevencion de delitos penales.

* Competencia justa

* Conflictos de interés

+ Confidencialidad.

* Propiedad intelectual

¢ Derechos humanos.

+ Sostenibiidad

Asimismo, se compromete a utilizar el Canal Etico canal etico@neinorhomes.com para solicitar
autorizaciones o informar sobre delitos penales; conflictos de interés y uso de la propiedad intelectual
mencionados en el presente Codigo

Nombre y apelidos:

DNE:

Fda:

! B tercero enviara 13 cONMMAcion junto con & CoNtrato 0 prestacion de S2nvicios MMado ¥ §8 custodiara por @ respansabie
de |3 contratacion del senvicio e Neinor Homes.

10

Con la firma del presente contrato el proveedor admite y acepta el cumplimiento de todas
las clausulas y condiciones del presente Cédigo de Conducta para Terceros.
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ANEXO XV
LICENCIA DE OBRA

Se adjunta a continuacion licencia de obras concedida por el ayuntamiento de
. XXXXXXXXXXXX se compromete a ejecutar los trabajos teniendo en
cuenta toda la informacién y condiciones que se incluyen en la misma.
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ANEXO XVI
DECLARACION RESPONSABLE USO PRODUCTOS MARCADO CE

En XXXX, a XX de XXXX de XXXX

Declaracion uso productos marcado CE

D. XXXXXX, mayor de edad, titular de D.N.l. n°® XXXXX+<eon domicilio
profesional en XXXXXXXXXXXXXXXX en nombre y representacion, como
apoderado de la Sociedad XXXXXXXXXX con C.I.F. n® XXXXXXXX

DECLARA:

Que todos los productos que se utilizan en nuestras obras poseen el
marcado CE segun las Directivas Europeas, [opcional Constructoras son ISO’s]
ademas de los establecido en nuestro sistema‘de‘gestion, que integra las normar
UNE XXXXXX, presente en cada uno de los centros.

Fdo: XXXXXX
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DECLARACION RESPONSABLE DE PROTECCION DE LA CALIDAD Y LA
GESTION HIDRICA

En XXXX, a XX de XXXX de XXXX

Declaracion de proteccion de la calidad y la
gestion hidrica.

D. XXXXXX, mayor de edad, titular de D.N.l. n® XXXXX con domicilio
profesional en  XXXXXXXXXXXXXXXX en nombre y representacion, como
apoderado de la Sociedad XXXXXXXXXX con C.I.F. n® XXXXXXXX

DECLARA:

Que en todos los centros de trabajo se valoran los:aspectos ambientales en
materia del consumo de recursos naturales como. el el agua, [opcional
Constructoras son ISO’s] ademas de los establecido en nuestro sistema de gestion,
que integra las normar UNE XXXXXX, presente en cada uno de los centros.

Para ello se identifican y se evaluan los aspectos ambientales que se van a
generar en las actividades de construccion en cada centro de trabajo con el objetivo
de establecer acciones correctivas, preventivas o de control que permitan asegurar
el cumplimiento de los requisitos aplicables tanto legales, normativos o internos y
de las Certificaciones ambientales de los proyectos.

En XXXXXXX tenemos un compromiso firme con la sostenibilidad, llevando
en todas las obras un control del consumo mensual de los recursos naturales,
analizando mes a mes a la cantidad de agua consumida y semanalmente un control
de fugas endas instalaciones provisionales. Se han puesto iniciativas para promover
el uso racional del agua con la reutilizacion del agua procedente de las pruebas de
impermeabilizacion de las cubiertas para otras pruebas en los edificios y se valoran
medidas que minimicen el impacto por contaminacion de los recursos hidricos del
entorno.

Fdo: XXXXXX
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ANEXO XVl
DECLARACION RESPONSABLE DE RUIDO, POLVO Y EMISIONES
CONTAMINANTES

En XXXX, a XX de XXXX de XXXX

Declaracion valoracion de aspectos ambientales de
ruido, polvo y emisiones contaminantes

D. XXXXXX, mayor de edad, titular de D.N.I. n°® XXXXX con domicilio profesional en
XXXXXXXXXXXXXXXX en nombre y representacion, como apoderado de la Sociedad
XXXXXXXXXX con C.1.F. n® XXXXXXXX

DECLARA:

Que en todos los centros de trabajo se toman medidas para reducir el ruido, polvo'y
las emisiones contaminantes, [opcional Constructoras son ISO’s] ademas de los establecido
en nuestro sistema de gestion, que integra las -normar UNE XXXXXX, presente en cada uno
de los centros.

Para ello se identifican y.se'evaluan los aspectos ambientales que se van a generar
en las actividades de construccion en cada centro de trabajo con el objetivo de establecer
acciones correctivas, preventivas'o'de control que permitan asegurar el cumplimiento de
los requisitos aplicables tanto legales, normativos o internos.

Fdo: XXXXXX
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